Zmluva o podnajme

uzatvorena v zmysle zakona ¢. 116/1990 Zb. o najme a podnajme nebytovych priestorov
v zneni neskor§ich predpisov (dalej len ako ,zakon €. 116/1990 Zb.“) a podrfa § 261 ods. 9

zakona ¢. 513/1991 Zb. Obchodny zakonnik v zneni neskorsich predpis 2 3
,,Obchodny zékonnlk“) oachnickd 32;2‘:‘_' sl:l;.naﬂ Hrenom
medzi zmluvnymi stranami : 31 -10- 201
6.:}7‘;‘(5 komu:
Najomca: TECHNICKE SLUZBY Ziar nad Hronom, spol.sr. 0.,

Sidlo: Alexandra Dubg&eka 45 , 965 58 Ziar nad Hronom, SR
Zastapeny: Mgr. Igor Rozenberg, MBA, riaditef spolo¢nosti

ICO: 31609651, DIC: 2020479714 IC DPH: SK2020479714,
Bankové spojenie : Tatra banka, a.s., pobo¢ka Ziar nad Hronom
Cislo uétu :

Registracia: Obchodny register Okresného sudu v Banskej
Bystrici, Oddiel Sro, Vlozka &islo 2034/S

(dalej ako ,najomca“)

Podnajomca: INSTALTECH s.r.o.
Sidlo: SNP 579/105, 965 01 Ziar nad Hronom
Statutarny organ: Stanislav Bazalik, konatef spolo&nosti
ICO: 46048847 DIC: 2023192072 IC DPH: SK 2023192072
Registracia: Obchodny register Okresného sidu Banska Bystrica,
Oddiel Sro, Viozka ¢islo 19649/S
Tel. kontakt.
(dfalej ako ,podnajomca®)

Clanok I.
Predmet zmluvy

1. Najomca na zaklade Zmluvy o najme &. 1454/UK/2004 v zneni jej neskorsich dodatkov,
uzatvorenej dia 01.12.2004 medzi najomcom a prenajimatefom, ktorym je Mesto Ziar
nad Hronom, ICO: 00 321 125, §. Moysesa 46, 965 01 Ziar nad Hronom (dalej len ako
,Zmluva o najme &. 1454/UK/2004“) uziva nehnutefnost v katastralnom Gzemi Ziar nad
Hronom, zapisanu na LV €. 1136 a to stavbu - kryta plavaren so supisnym &islom 508,
postavenu na CKN parcele ¢. 531/11 - zastavané plochy a nadvoria o vymere 2309 m2,
nachadzajucu sa na Ul. M. Chrasteka v Ziari nad Hronom, a to na dobu neurgiti (dalej
ako ,Kryta plavaren®).

2. Najomca prenechava podnajomcovi za podmienok dohodnutych v tejto zmiuve do
podnajmu dva nebytové priestory a to nebytovy priestor & 018 o vymere 10, 21 m? a
nebytovy priestor €. 0119 ovymere 11,01 m? nachadzajuce sa v suteréne Krytej
plavarne (dalej ako ,predmet podnajmu®).

3. S pravom uzivat predmet podnajmu je spojené pravo uzivat spolo¢né priestory a
spolo¢né zariadenia Krytej plavarne.

4. O odovzdani a prevzati predmetu podnajmu bude spisana zapisnica.



_ Clanok .
Ucel podnajmu

. Predmet podnajmu bude podnajomca uzivat ako skladové priestory.

Clanok L.
Doba podnajmu

Podnajom sa uzatvara na dobu neuréita a to s uéinnostou od 01.11.2014.

Clanok IV.
Vyska podnajomného a cena za sluzby

. Zmluvné strany sa dohodli, Zze podnajomné za uzivanie predmetu podnajmu je vo vySke
28,98 € bez DPH/m2/roéne. Celkova vyska podnajomného za kalendarny rok je uréena
nasledovne: 21,22 m2 x 28,98 € = 614,96 € bez DPH/rok. Podnajomca sa zavazuje platit
podnajomné v pravidelnych mesaénych splatkach vo vySke 51,25 € bez DPH.

. Zmluvné strany sa dohodli, Ze v podnajomnom nie su zahrnuté naklady za sluzby
spojené s uzivanim predmetu podnajmu.

. Podnajomca je povinny za sluzby, ktorych poskytovanie je spojené s podnajmom (vodné
a sto¢né, elektricka energia, odvoz odpadu, TUV a teplo), platit pausalne platby vo vyske
6,50 € bez DPH/mesaéne.

. K podnajomnému a k pausalnym platbam sa pripoc¢ita DPH v zmysle platnych
pravnych predpisov SR.

. Zmluvné strany sa dohodli, ze podnajomca bude podnajomné a paus$alne platby hradit
mesacne na zaklade faktury vystavenej ndjomcom a to bezhotovostne na ucet najomcu,
uvedeny vo faktare. Variabilny symbol je Cislo faktary. Splatnost faktiry je 14 dni odo
diia jej vystavenia.

. Najomca je opravneny valorizovat vysku podnajomného podfa vySky miery inflacie
meranej indexom spotrebitefskych cien, zverejnenej Statistickym Uradom Slovenskej
republiky za hodnotiaci rok v porovnani s rokom predchadzajlcim, ak rozdiel vo vyske
roéného podnajomného ako celku po =zvalorizovani oproti podnajomnému
z predchadzajuceho roku presiahne 3,32 € a to od kalendameho mesiaca
nasledujiceho po kalendarnom mesiaci, v ktorom bola oficidlne zverejnena vySka miery
inflacie.

. VySku pausalnych platieb méze najomca podnajomcovi jednostranne upravit, ak na to
budi opodstatnené a preukazatefné dbvody (zvySenie cien dodavatefmi tychto sluzieb
alebo rozSirenie poskytovanych sluZieb o dalie sluzby apod.) ato od prvého dia
kalendameho mesiaca nasledujiceho po skutotnosti, ktora zaklada pravo najomcu na
vykonanie zmeny.

. Zmluvné strany za def Uhrady budu povazovat defl, kedy boli finanéné prostriedky
pripisané na ucet najomcu.

.V pripade, ak sa dostane podnajomca voci najomcovi do omeskania so spinenim svojho
akéhokofvek pefazného zavizku vyplyvajuceho z tejto zmluvy, najomcovi vznikne odo
dfa vzniku omes$kania narok na zmluvna pokutu vo vy$ke 0,05 % z diznej sumy, a to za
kazdy deft omeskania. Tymto nie je dotknuty narok najomcu voéi podnajomcovi na
nahradu skody v plnej vyske.

Clanok V.
Prava a povinnosti zmluvnych stran

. Podnajomca prehlasuje, ze sa oboznamil s predmetom podnajmu a vyhlasuje, Ze stav



10.

11.
14,

15.
16.
12.

predmetu podnajmu mu je znamy a je v stave spdsobilom na dohovorené uzivanie.
Podnajomca sa zavézuje, Ze pri. uzivani predmetu podnajmu a pri prevadzkovani
podnikatefskej &innosti bude dodrziavat vSetky pravne predpisy vztahujice sa na
predmet podnikania.
Podnajomca je povinny na svoje naklady zabezpedovat beznu udrzbu predmetu
podnajmu, vratane vykonavania drobnych oprav.
Podnajomca je povinny bez zbytoéného odkladu oznamit najomcovi potrebu oprav,
ktoré ma vykonat ndjomca a umoznit vykonanie tychto oprav a inych nevyhnutnych
oprav. Ak podnajomca nesplni tieto podmienky, zodpoveda najomcovi za Skodu, ktora
nesplnenim povinnosti vznikla.
Podnajomca je povinny na viastne naklady v zmysle prisluSnych predpisov
zabezpeclovat' vSetky revizie, funkéné skusky ruénych elektrickych naradi, elektrickych
$nur a inych elektrickych spotrebi¢ov pouzivanych v predmete podnajmu.
Podnajomca sa zavizuje uhradit vSetky Skody na majetku najomcu alebo viastnika
predmetu podndjmu, ktoré vznikni désledkom prevadzky podnajomcu, inou jeho
¢innostou alebo osobami jemu blizkymi, jeho obchodnymi partnermi, zamestnancami
alebo inymi osobami. Podnajomca berie na vedomie, Ze tejto zodpovednosti sa neméze
zbavit, pokial nepreukaze, ze Skoda nevznikla nasledkom jeho prevadzky.
Podnajomca je povinny v ase mimo prevadzky Krytej plavarne zabezpedit':
o (Cistotu a poriadok v Krytej plavarni,
e aby sa v spoloénych priestoroch a zariadeniach Krytej plavarne nezdrziavali tretie
osoby,
¢ riadne uzamknutie a zakédovanie Krytej plavarne.
Podnajomca je opravneny na vlastné naklady zabezpeéit si v predmete podnajmu
zabezpecovaci systém.
Stavebné upravy, opravy alebo prestavby predmetu podnajmu méze podnajomca
uskutocnit len na zaklade predchadzajuceho pisomného suhlasu najomcu, a to na
vlastné naklady a za podmienky dodrzania ustanoveni zakona ¢&. 50/1976 o uzemnom
planovani a stavebnom poriadku (stavebny zakon) a ostatnych vSeobecne zavaznych
predpisov. Zmluvné strany sa dohodli, Ze po skon&eni podnajmu nema podnajomca
narok na uhradu nakladov vynaloZzenych na stavebné upravy, opravy alebo prestavby ani
na uhradu protihodnoty toho, o €o sa zvySila hodnota predmetu podnajmu. Podnajomca
je najneskodr v den ukonéenia podnajomného vztahu povinny uviest predmet podnajmu
do pdévodného stavu, ak sa s ndjomcom nedohodnt inak.
Podnajomca je povinny v predmete podnajmu na viastné naklady v celom rozsahu
zabezpecdit plnenie vsetkych povinnosti vyplyvajucich zo zakona ¢&. 314/2001 Z. z. o
ochrane pred poziarmi v zneni neskorsich predpisov ako aj pinenie vietkych povinnosti
vyplyvajlcich zo zakona &. 124/2006 Z. z. o bezpeénosti a ochrane zdravia pri praci
aozmene adoplneni niektorych zakonov v zneni neskorSich prepisov. V sulade
s predpismi BOZP podnajomca v plnom rozsahu zodpoveda za dodrziavanie v§eobecne
zavaznych, ako aj osobitnych pravnych predpisov BOZP v predmete podnajmu.
V pripade, ak je predmet podnajmu pristupny inym osobam, pripadne verejnosti,
podnajomca zodpoveda i za bezpeénost tychto oséb.
Podnajomca sa zavézuje uzivat predmet podnajmu vyluéne v sulade s touto zmluvou.
Podnajomca nie je opravneny dat predmet podnajmu do podnajmu alebo iného uzivania
tretej osobe.
Podnajomca si moze poistit majetok v predmete podnajmu na viastné naklady.
Podnajomca berie na vedomie, Ze ndjomca nezodpoveda za Skody na jeho majetku.
Podnajomca sa zavdzuje umoznit najomcovi vstup do predmetu podnajmu za ucelom
kontroly dodrziavania zmluvnych podmienok a kontrole a k odpisu podruznych meracov.



el od

Cianok VI.
Skonéenie podnajmu

Podnajomny vztah moZno ukongit:

a) pisomnou dohodou zmluvnych stran,

b) pisomnou vypovedou najomcu alebo podnajomcu aj bez uvedenia dévodu, pricom
vypovedna lehota je jeden mesiac azadina plynit prvym diom kalendarneho
mesiaca nasledujuceho po jej doruéeni druhej zmluvnej strane.

Najomca je opravneny od tejto zmluvy odstipit v pripade, ak podnajomca odmietne
uzatvorit dodatok k tejto zmluve, predmetom ktorého bude Uprava podnajomného alebo
pausalnych platieb v zmysle ¢lanku IV. tejto zmluvy ato vlehote 10 dni odo dfa
doru¢enia navrhu dodatku podnajomcovi, resp. uzatvorenie tohto dodatku ,svojou
necinnostou v uvedenej lehote zmari. Odstupenie od zmluvy musi byt pisomné, musi v
fiom byt uvedeny dévod odstipenia a musi byt dorucené podnajomcovi. Odstipenim
od zmluvy sa zmluva rusi ku diiu doru¢enia odstipenia podnajomcovi.
Podnajom zanika aj ku ditu zruenia Zmluvy o najme &. 1454/0K/2004.
Podnajomca povinny najneskér ka diiu skonéenia podnajmu protokolarne odovzdat
najomcovi predmet podnajmu v stave, vakom ho prevzal s prihliadnutim na obvyklé
opotrebovanie. Podnajomca je povinny uhradit najomcovi zmluvntl pokutu vo vyske 30 €
za kazdy dert omeskania s odovzdanim predmetu podnajmu. Zmluvna pokuta je splatna
vlehote 10 dni odo difia dorucenia pisomnej vyzvy najomcu na zaplatenie zmluvnej
pokuty.

Ak podnajomca odovzda predmet podnajmu v poSkodenom stave, je povinny

spdsobené Skody vdojednanom termine odstranit na vliastné naklady. Ak si tuto

povinnost nespini budld spdésobené 3kody odstranené najomcom na naklady
podnajomcu.

Clanok ViIL.
Zaverecné ustanovenia

. Zmluva nadobuda platnost difom jej podpisania oboma zmluvnymi stranami a iéinnost

diia 01.11.2014, nie vSak skér ako diiom nasledujicim po dni jej zverejnenia v sulade
s prislusnymi ustanoveniami zakona ¢&. 211/2000 Z. z. o slobodnom pristupe k
informaciam a o zmene a dopineni niektorych zakonov (zakon o slobode informacii)
v zneni neskorsich predpisov a Obgianskeho zakonnika.

Zmeny a doplnky k tejto zmluve mézu byt urobené iba pisomnou formou, ktoré sa stanu
jej sucastou.

Ak tato zmluva neustanovuje inak, vietky oznamenia vyplyvajlce z tejto zmluvy, musia
byt voéi druhej zmluvnej strane uskutoinené pisomne, a to doporu¢enym listom alebo
osobne. Pisomnosti podla tejto zmluvy sa doruéuji na adresy zmluvnych stran, uvedené
v zahlavi tejto zmluvy alebo na taku inG adresu, ktori dana zmluvna strana pisomne
oznamila druhej zmluvnej strane v stlade stymto bodom zmluvy. Pisomnosti sa
povaZuji za dorudené difiom ich prevzatia druhou zmluvnou stranou (prijemcom).
Pisomnosti sa povaZuji za doru¢ené aj diiom odmietnutia prevzatia pisomnosti alebo
diiom vratenia pisomnosti odosielatefovi z dévodu nepritomnosti adresata alebo inak
zmareného dorucenia (napr. adresat neznamy, adresat si zasielku nevyzdvihol v
odbernej lehote).

Ak sa stane niektoré ustanovenie tejto zmluvy celkom alebo séasti neplatnym, nema tato
skutoCnost’ vplyv na platnost zostavajucej Casti zmluvy. V takomto pripade, ako aj v
pripade neplatnosti celej zmluvy sa zmluvné strany zavézuji nahradit dotknuté
ustanovenia novymi ustanoveniami, ktoré v &o najvacSej miere zodpovedaju ucelu
sledovanému dotknutymi ustanoveniami.



5. Vzajomné prava a povinnosti zmluvnych stran blizSie nespecifikované v tejto zmluve sa
budd riadit zakonom €. 116/1990 Zb., Obchodnym z&konnikom, subsidiarne zakonom &.
40/1964 Zb. Obciansky zakonnik v zneni neskorSich predpisov a ostatnymi s(visiacimi
v§eobecne zavdznymi pravnymi predpismi SR.

6. Zmluva je vyhotovena v troch rovnopisoch, z toho dva rovnopisy obdrzi ndjomca a jeden
rovnopis podnajomca.

7. Zmluvné strany si tato zmluvu predcitali, jej obsahu porozumeli, bola nimi schvalena a na
znak suthlasu ju vlastnoruéne podpisali, pri€om zmluvné strany vyhlasujd, Ze obsah tejto
zmluvy plne zodpoveda ich skutoCnej voli, ktoru prejavili slobodne, vazne, urcite
a zrozumitefne, bez omylu a bez akéhokolvek psychického alebo fyzického natlaku.

V Ziari nad Hronom, dita 5%.3%:2014 V Ziari nad Hronom, dita -?¥:72 2014- -
Najomca: Podnajomca:
INSTALTECH s.r.c.
Technické sluzby Ul. SNP 579/105
Trar aad Nronom 965 01 Ziar nad Hronom

1G0: 46 048 847 1C DPH: $K202319207
tel.: 0915 088 822

TECHNICKE SLUZ2BY Ziar nad Hronom, sp. Lo,
Alexandra Dubleka 45, 965 58 Ziar nad Hronorn

Mgr. Igor Rozenberg, MBA ~- Stanislav Bazalik
riaditel spolo¢nosti konatefl spolocnosti
TECHNICKE SLUZBY INSTALTECH s.r.0.

Ziar nad Hronom, spol. s . o.



