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PODNAJOMNA ZMLUVA '
I. TECHNICKE SLUZBY Ziar nad Hronom, spol. s r.o.
sidlo: A. DubZeka 380/45, 965 01 Ziar nad Hronom
160 31 609 651
Zapisany: Obchodnom registri Okresného stidu Banska Bystrica, Oddiel:
DIC: Sro, VI. &.: 2034/S
I1C DPH: 2020479714
bankové spojenie: SK 2020479714
IBAN: Slovenclka sporitelfia, a.s.
konajuca: SK1C ... Tt
Mgr. Igor Rozenberg, PhD., MBA, konatel a
Ing. Emil Vozar, konatel
ako najomca na jednej strane (dalej len ,najomca”)
a
II. Boris Murin
sidlo: Ludovita Stira 529, 966 01 Hlinik nad Hronom
1CO: 45 293 023 s
Zapisany: v Zivnostenskom registri vedenom Okresnym Gradom Ziar nad
DIC: Hronom, &islo Zzivnostenského registra 680-14710
bankové spojenie: Slovenska sporitelfa, a.s.
IBAN: SK69 0900 0
ako najomca na jednej strane (dalej len ,podnajomnik”)
(ndjomca a podndjomnik spolu dalej aj ako ,zmluvné strany”)

uzatvdraju podla zékona § 663 a nasl. Ob&ianskeho zakonnika a ust. § 261 ods. 1
Obchodného zédkonnika v zneni neskorsich predpisov tuto

podndjomnti zmluvu (dalej len ,Zmluva™):

Clanok I.
Predmet Zmluvy

Najomca na zaklade Zmluvy o najme & 1302/2006, uzatvorenej diia 09.06.2006 medzi

najomcom a Mestom Ziar nad Hronom, ICO: 00 321 125, S. Moysesa 46, 965 01 Ziar nad
Hronom (dalej aj ako ,prenajimatel™) ako prenajimatelom (dalej len ako ,Zmluva o

najme & 1302/2006") uziva nehnutelnosti nachddzajlce sa v katastrdlnom Uzemi Ziar
nad Hronom, zapisané na LV & 1136, a to stavbu so stpisnym Cislom 229 - budova na
kapalisku, postavenu na CKN parcele ¢. 1525, nachadzajicu sa v aredli kipaliska v Parku
Stefana Moysesa v Ziari nad Hronom (dalej aj ako ,kipaliske") a pozemok CKN parc. .
1528/1 o vymere 161 m2 katastralnom Gzemi Ziar nad Hronom v areadli kupaliska v Parku
Stefana Moysesa, vedeny na LV ¢. 1136 ako ostatné plochy, to na dobu neurditu,
Zmluvné strany sa dohodli, e najomca prenechava podnajomnikovi na zaklade tejto
Zmluvy do podnajmu éast pozemku CKN parc. €. 1528/1 - ostatné plochy o vymere 19
398 m2, nachadzajuceho sa v katastralnom Gzemi Ziar nad Hronom v areali kupaliska v
Parku Stefana Moysesa, zapisanom na LV & 1136 a to o vymere 100 m2; &ast CKN parc.,
& 1528/1, ktora je predmetom podnajmu, je vyznadena v situaCnom nakrese, ktory tvori
ako priloha €. 1 neoddelitelnt sucast tejto Zmluvy (dalej aj ako ,Predmet podnajmu).
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Clanok II.
Ucel podnajmu a odovzdanie predmetu podnajmu podnajomnikovi

Najomca prenechava podndjomnikovi do uzivania Predmet podnajmu za Gcelom
prevadzkovania letnej terasy s obCerstvenim a za Gcelom poskytovania pohostinskej
&innosti a sluZieb rychleho obéerstvenia v spojeni s predajom na priamu konzumaciu v
stulade s predmetom ¢innosti podndjomnika, a to vyluéne pocas prevadzky prevadzkovej
doby kupaliska v letnych mesiacoch kalendarneho roka (dalej aj ako ,G€el podnajmu®).

Prevadzkovou dobou kupaliska sa na ucely zmluvy rozumie obdobie od 15, 6. do 31. 8.
prislusného kalendarneho roka.

Podnajomnik podpisom Zmluvy zaroven vyhlasuje, Ze si Predmet podnajmu pred podpisom
Zmluvy riadne prehliadol na mieste samom, bol so stavom Predmetu podndjmu riadne
oboznameny, a v tomto stave ho berie do podnajmu za ucelom jeho uZivania v sulade
s bodom 2.1 Zmluvy.

Clanok III.
Doba podnajmu
Zmluvné strany sa dohodli, ze podnajom sa uzatvara na dobu urcitu do 31.08.2028,

a to odo dna ucinnosti Zmluvy.

Clanok IV.
Podnijomné

Zmluvné strany sa dohodli, Ze podnajomnik je povinny uhradzat najomcovi za uZivanie
Predmetu podnajmu rocné podnajomné vo vySke 2 EUR bez DPH/m2/rok, t.j. 200
EUR/roéne.
Podnajomné za kazdy kalendarny rok trvania podnajomného vztahu je splatné do 1. 8.
prislusného kalendarneho roka.
Podnajomné nezahffia naklady za sluzby spojené s uZivanim Predmetu podndjmu.
Najomca zabezpedi podnajomnikovi poskytovanie nasledovnych sluZieb spojenych
s uZivanim Predmetom podnajmu, a to: dodavku studenej vody, odvadzanie odpadovej
vody (sto¢né) a dodavku elektrickej energie.
Podnajomnik je povinny uhradzat ndjomcovi za sluzby spojené s uZzivanim Predmetu
podnajmu Uhrady vo vyske (dalej aj ako ,Ghrady"):

a) za vodné a stoné 5,00 EUR bez DPH za kaZdy mesiac prevadzkovej doby kupaliska

a
b) za elektrickd energiu 10,00 EUR bez DPH za kazdy mesiac prevadzkovej doby
kupaliska.

Podnajomnik je povinny uhradzat najomcovi Uhrady za sluzby spojené s uzivanim
Predmetu podnajmu mesacné zalohové platby, a to vyhradne za kalendarne mesiace,
v ktorych je kupalisko prevadzkované, t.j. v prevadzkovej dobe kupaliska.
K podnajomnému a Uhraddm za sluiby spojené s uzivanim Predmetu podnajmu je
najomca opravneny pripocitat DPH vo vyske podla platnych pravnych predpisov.
Podnajomnik sa zavazuje najomcovi uhradzat podnajomné podla bodu 4.1 Zmluvy
bezhotovostnym prevodom na bankovy Gcéet najomcu uvedeny v zahlavi Zmluvy v lehote
splatnosti podla bodu 4.2 Zmluvy, ato na zaklade faktiry najomcu dorucenej
podnajomnikovi.
Uhrady bude podndjomnik uhradzat najomcovi do 14 dni odo dna dorulenia faktdry
ndjomcu podnadjomnikovi. Faktiru na Uhrady je najomca opravneny vystavit a dorudit
podnajomnikovi v kalenddarnom mesiaci, za ktory sa Uhrady platia.
Zéalohové platby su predmetom roéného vyudtovania podla skutoénych nékladov. Najomca
je povinny zalohové platby za kalendarny rok (za obdobie, v ktorom bolo kipalisko
prevadzkované) vyGétovat podndjomnikovi najneskér do 31. maja kalendarneho roka
nasledujuceho po uplynuti roka, za ktoré sa Ghrady platia. Nedoplatok z vy(c¢tovania uhrad
je podnajomnik povinny uhradit najomcovi v lehote 15 dni od dorudenia vyuctovania
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najomcovi. V pripade preplatku je tento najomca povinny vratit podnajomnikovi najneskor
do 15. 4. kalendarneho roka, nasledujiceho po roku, za ktory sa Ghrady platia. Najomca
je povinny dorudit podnajomnikovi doklady preukazujice vylétovanie zaloh, vratane
dokladov, na zaklade ktorych vyuctovanie vykonal (faktary dodavatelov jednotlivych médii
a pod.), a to najneskoér do 5 dni odo diia dorucenia Ziadosti podnajomnika najomcovi.

4.10 Za den thrady podndjomného a Uhrad sa povazuje defi pripisania penaznych prostriedkov

na bankovy Gcet najomcu.

4,11 V pripade nesplnenia povinnosti podnajomnika uhradit najomcovi podnajomné alebo
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uhrady v zmysle tohto Clanku Zmiuvy riadne a véas, je podndjomnik povinny uhradit
najomcovi prvym diiom omes$kania zmluvni pokutu vo vygke 0,1 % z diZnej sumy za kazdy
aj zaCaty deri omeskania podndjomnika s Ghradou podnajomného alebo Ghrad, a to aZ do
riadneho uhradenia dlznej sumy.

y Clanok V.
DalSie prava a povinnosti zmluvnych stran

Podnajomnik sa zavazuje uZivat Predmet podndjmu a konat tak, ze neddjde ku skodam na
Predmete podndjmu a nezniZi jeho hodnotu.

Podnajomnik je oprévneny Predmet podnajmu uZival len pocas prevadzkove] doby
kapaliska v letnych mesiacoch kalendarneho roka a pocas otvaracich hodin kupahskd
Akékolvek stavebné (Upravy na Predmete podnadjmu je podnajnmnzk opravneny vykonat
vyhradne na zaklade predchddzajiceho pisomného sthlasu najomcu a prenajimatela a na
vlastné nebezpecenstvo a zodpovednost V pripade, ak po dni podpisu tejto Zmluvy vykona
podnajomnik na Predmete ndjmu akékolvek stavebné upravy, tieto sa budl povaZovat
za sucast Predmetu podndjmu, prléom vlastnicke prdvo k materidlu a/alebo jednotlivym
Castiam vykonanych stavebnych Gprav prechédza na prenajimatela diiom zabudovania
materialu do Predmetu podnajmu a/alebo dfiom vykonania stavebnych Uprav.
Podnajomnik nema voti ndjomcovi a/alebo prenajimatelovi ndrok na ndhradu finanénych
prostriedkov, vynaloZenych podndjomnikom na Upravu alebo rekonstrukciu Predmetu
podnajmu, ako ani nérok na nahradu protihodnoty toho o ¢o sa zvyéila hodnota Predmetu
podnajmu, ato ani pri ukonéeni Zmluvy, ak sa Zmluvné strany vyslovne pisomne
nedohodnu inak,

Najomca zabezpeéi podndjomnikovi:

o dodavku studenej vody a odvadzanie odpadovej vody a

° dodavku elektrickej energie,

Podnajomnik je povinny v suvislosti s uZivanim Predmetu podndjmu zabezpeéit si na
vlastné ndaklady odvoz a likvidaciu odpadu.

Podnajomnik je povinny na svoje naklady zabezpecovat drobné opravy a beznl Gdrzbu
Predmetu podnajmu. Zmiuvné strany vyhlasuji, ze za drobné opravy a bezn( Gdribu sa
povazuju opravy a Udrzba, ktorych hodnota jednotlivo nepresiahne sumu 50 EUR.

V pripade, ak je za uéelom odstranenia vady alebo poruchy Predmetu podnajmu potrebne
vykonat stavebné UGpravy, podnajommk Je povinny o tejto skutoénosti vopred pisomne
informovat naJomcu a rovnako je opravneny stavebné upravy Predmetu podnajmu vykonat
az po ich pisomnom odsthlaseni najomcom.

Podndjomnik je povinny v Predmete podndjmu na vlastné ndklady v celom rozsahu
zabezpedit plneme vSetkych pOVII"Ir‘IOStI vyplyvajucich zo zdkona ¢&. 314/2001 Z. z. o
ochrane pred poziarmi v znenl neskorsich predpisov ako aj pinenie véetkych pownnosta
vyplyvajlcich zo zédkona €. 124/2006 Z. z. o bezpecnosti a ochrane zdravia pri praci a o
zmene a doplneni ntektorych zadkonov v zneni neskorsich prepisov. V sulade s predpismi
BOZP podnajomnik v plnom rozsahu zodpoveda za dodrziavanie véeobecne zavéaznych, ako
aj osobitnych pravnych predplsov BOZP v Predmete podnajmu. V pripade, ak je Predmet
podnajmu pristupny inym osobam, pripadne verejnosti, podndjomnik zodpovedd i za
bezpecnost tychto oséb.

5.10 Podnajomnik sa zavézuje uzivat predmet podnajmu vyluéne v stlade s touto Zmluvou a na

dohodnuty Uéel podnajmu.

5.11 Podndjomnik nie je opravneny dat Predmet podnajmu do uZivania tretej osobe.
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5.12 Podnajomnik je povinny umoznit ndjomcovi vstup do Predmetu podnajmu s ciefom kontroly
dodrZiavania zmluvnych podmienok, a to v &ase oznamenom podnajomnikovi najmenej 3
pracovneé dni vopred.

5.13 Podnajomnik je povinny bez zbytoéného odkladu ozndmit ndjomcovi potrebu oprav, ktoré
ma vykonat najomca a umoZnit vykonanie tychto oprdv a inych nevyhnutnych oprav, Ak
podnajomnik nesplini tieto podmienky, zodpoveda najomcovi za $kodu, ktord nesplnenim
povinnosti vznikla.

5.14 Podnajomnik sa zavazuje uhradit vsetky $kody na majetku najomcu alebo vlastnika
Predmetu podnajmu, ktoré vznikni dosledkom prevadzky podnajomnik, inou jeho
¢innostou alebo osobami jemu blizkymi, jeho obchodnymi partnermi, zamestnancami.
Podnajomnik berie na vedomie, Ze tejto zodpovednosti sa nemdie zbavif, pokial
nepreukaze, Ze Skoda nevznikla nasledkom jeho prevadzky.

5.15 Podnajomnik si mdZe poistit majetok v Predmete podnajmu na viastné naklady.

5.16 Podnajomnik berie na vedomie, Ze ndjomca nezodpoveda za $kody na jeho majetku.

5.17 Najomca zarucuje podnajomnikovi exkluzivitu sluzieb v zmysle G¢elu podnajmu podla &.
II. tejto Zmluvy, t.j. najomca neprenajme Ziadnu z nehnutelnosti, ktoré sa nachadzaji
v areali kupaliska a ktoré je oprdvneny uZivat tretej osobe na rovnaky alebo podobny Géel
ako je ucel podndjmu dohodnuty v tejto Zmluve.

5.18 Zmluvné strany sa dohodli, Ze podndjomnik nie je opravneny predavat napoje v Predmete
podnajmu za neprimerant cenu, pri¢om za neprimerant cenu sa povazuje cena, ktora o
20% a viac presahuje priemernd cenu rovnakych alebo porovnatelnych napojov
predavanych v prevddzkach na Gzemi Mesta Ziar nad Hronom poskytujlcich pohostinsk(
éinnost.

Clanok VI.
Skoncenie podnajmu

6.1 Podnajom podla Zmluvy sa skoné&i:

a) vypovedou ktoroukolvek Zmluvnou stranou aj bez udania dévodu;

b) pisomnou dohodou zmluvnych strén;

¢) pisomnou vypovedou ndjomcu z dévodu, ak podndjomnik:

* Jje v omeskani so zaplatenim podndjomného alebo Ghrady za sluZby, ktorych
poskytovanie je spojené s podnajmom alebo ich ¢asti,

s uZiva Predmet podndjmu spdsobom, 7e na fiom vznika alebo hrozi vznik
Skody,

e uZiva Predmet podndjmu v rozpore s G&elom dohodnutym v &dnku I1. tejto
zmluvy,

* napriek pisomnému upozorneniu doru¢enému mu zo strany ndjomcu, dalej
porusuje povinnosti vyplyvajice mu zo Zmluvy.

d) pisomnou vypovedou podndjomnika, ak sa Predmet podnajmu bez jeho zavinenia
stane nespdsobilym na dohodnuté uZivanie alebo strati spbsobilost prevadzkovat
¢innost, na ktort Predmet podndjmu uZiva.

6.2 Vypoved musi byt pisomnd, doruéend druhej zmluvnej strane a musi v nej byt uvedeny
konkrétny dévod vypovede, inak je neplatnd. Vypovedna lehota je jeden mesiac a zacina
plynit prvym diiom kalendarneho mesiaca nasledujuceho po jej doruceni druhej zmluvnej
strane.

6.3 Najomca je opravneny od tejto zmluvy odstipit v pripade, ak podndjomnik:

a) aj napriek pisomnému upozorneniu doruéenému podndjomnikovi a po uplynuti
lehoty 10 (desat) dni stanovej najomcom na napravu, nadalej predava napoje
v Predmete podnajmu za neprimerant cenu,

6.4 Odstupenie od zmluvy musi byt pisomné, musi v fiom byt uvedeny dévod odstupenia a
musi byt doruéené podnajomnikovi. Odstupenim od zmluvy sa zmluva ruéi ku diu
dorucenia odstupenia druhej zmluvnej strane.

6.5 Podnajom zanika aj ku driu zaniku ndjomného vztahu medzi prenajimatelom a najomcom
na zdklade Zmluvy o ndjme ¢.1302/2006.
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Podnajomnik je ku dfu zaniku podnajmu povinny odovzdat Predmet podndjmu najomcovi
v stave, v akom ho prevzal, s prihliadnutim na obvyklé opotrebenie a stavebné (pravy
Predmetu podnajmu, vykonané v stlade s touto Zmluvou.

Clanok VII.
Zaveredné ustanovenia

Zmluva nadoblda platnhost diiom podpisu oboma Zmluvnymi stranami a Géinnost diiom
, hie vdak skor ako dnom nasledujicim po dni jej zverejnenia v silade

s platnymi pravnymi predpismi.

Zmena Zmluvy je mozna len pisomnou dohodou zmluvnych stran.

Co sa tyka doru€ovania, zmluvné strany sa zavizne dohodli na nasledovnych pravidlach,

podmienkach a fikcidch dorucovania, ktoré medzi nimi so véetkymi zmluvnymi a zakonnymi

uéinkami dorudenia vidy platia:

a) listiny sa zasielaju na adresu zmluvnej strany, ktora je ako aktualna adresa sidla
zapisana v obchodnom registri alebo inom registri, v ktorom je zmluvna strana
zapisana v ¢ase odoslania zasielky na postovu prepravu,

b) listina, adresovana druhej zmluvnej strane, ktora je dorudovana postou, kuriérom
alebo inou osobou, ktord ma povinnost dorucit zasielku, sa povazuje za doruc¢enu
uplynutim piateho dna od dfia odovzdania listiny subjektu, obstaravajicemu jej
doruenie. Takto dohodnuta fikcia plati aj v pripadoch, ked: 1) sa adresat v mieste
dorucenia nezdrzuje, 2) sa adresat o doruceni (uloZeni) zdsielky nedozvedel, 3) sa
zasielka vratila odosielatefovi ako nedoruéena, neprevzatd alebo nedorutitelna.
Pokial’ adresat prevezme zdsielku skor, ako by podla tohto pismena mali nastat
ucinky fikcie dorucenia, zasielka je doruéend okamihom jej fyzického prevzatia
adresatom.

Zmluvné strany sa zavazuju, Ze si bud( poskytovat suéinnost v akejkolvek forme, urobia
vSetky potrebné ikony a budl postupovat tak, aby neboli porusené alebo ohrozené prava
druhého ucastnika Zmluvy.

O dobu omeskania jednej zmluvnej strany s plnenim jej zmluvnych povinnosti sa prediZuje
doba na spinenie povinnosti druhej zmluvnej strany podla Zmluvy.

Zmluvné strany sa dohodli, Ze ndjomny vztah zaloZeny Zmluvou sa riadi pravom
Slovenskej republiky, bez pouzitia koliznych noriem.

Ak niektoré ustanovenia Zmluvy nie su celkom alebo séasti platné a/alebo G&inné alebo
neskér stratia platnost a/alebo ucinnost, nie je tym dotknuta platnost a/alebo G&innost
ostatnych ustanoveni. Namiesto neplatnych a/alebo netéinnych ustanoveni a na vyplnenie
medzier sa pouZije Uprava, ktord, pokial je to prdvne mozné, sa ¢o najviac priblizuje zmyslu
a ucelu Zmluvy, pokial pri uzatvarani Zmluvy Zmluvné strany tdto otazku brali do Gvahy.
Zmluva je vyhotovena v dvoch rovnopisoch, po jednom pre kazdi Zmluvnl stranu.
Zmiluvné strany vyhlasuju, Zze si Zmluvu preéitali, jej obsahu porozumeli a na znak toho,
Ze obsah Zmluvy zodpoveda ich skutoénej a slobodnej voli, ju podpisali.

V Ziari nad Hronom dna (%..%.,.55 /<7 V Ziari nad Hronom dfa ..;..iiver

S0ris Wiur
‘- o . Ludovita =~
Najomca: Podnajomnilk: aen RO
.. 45 29370230 .
DIC: 1077832558
Mgr. Igor Rozenberg) PhD., MBA Boris Murin
konatel’

TECHNICKE SLUZBY Ziar nad
Hrongm'; spol. s r.o. -

A

Ing. Emil Vozar

konatel"
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