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Zmluva o podnajme .

uzatvorena v zmysle zakona ¢. 116/1990 Zb. o najme a podnajme nebytovych priestorov

v zneni neskorsich predpisov (dalej len ako ,,zédkon &. 116/1990 Zb.“) a podl'a § 261 ods. 9

zakona €. 513/1991 Zb. Obchodny zakonnik v zneni neskorSich predpisov (d’alej ako
,Obchodny zakonnik*)

medzi zmluvnymi stranami :

Nijomca: TECHNICKE SLUZBY Ziar nad Hronom, spol.sr.o.,

so sidlom Alexandra Dub&eka 45 , 965 58 Ziar nad Hronom, SR
zastipeny: Mgr. Igor Rozenberg, MBA, riaditel’ spolo¢nosti
ICO: 31609651, DIC: 2020479714 IC DPH: SK2020479714,
Bankové spojenie : Tatra banka, a.s., pobocka Ziar nad Hronom
Cislo uétu .

Registracia: Obchodny register Okresného sudu v Banskej
Bystrici, oddiel Sro, vlozka Cislo 2034/S.

(d’alej ako,,ndjomca‘)

Podnajomca: PEGOS GM s.r.o.

1.

2.

Sidlo: S. Moysesa 68, 965 01 Ziar nad Hronom

Statutarny zastupca: Miroslav Grznar, konatcl’ spoloénosti

ICO: 47 807 121

DIC: 2024107338

Registracia: Obchodna register Okresncého sudu Banské Bystrica,
Oddiel: Sro, vlozka ¢. 26906/S

Tel. kontakt:

(dalej ako ,,podndjomca

Clanok L.
Predmet zmluvy

Najomca na zaklade Zmluvy o najme &. 1454/UK/2004 v zneni jej neskorsich dodatkov,
uzatvorencj dria 01.12.2004 medzi najomcom a prenajimatelom, ktorym je Mesto Ziar
nad Hronom, ICO: 00 321 125, S. Moysesa 46, 965 01 Ziar nad Hronom (dalej len ako
»Zmluva o najme ¢ 1454/UK/2004“) uZiva nehnutelnost v katastralnom tizemi Ziar nad
Hronom, zapisani na LV ¢. 1136 ato stavbu - krytd plavaren so supisnym &islom 508,
postavenu na CKN parcele ¢. 531/11 - zastavané plochy a nadvoria o vymere 2309 m2,
nachadzajicu sa na Ul. M. Chrésteka v Ziari nad Hronom, a to na dobu neuréita (d’alej
ako ,,Kryta plavaren*).

Néjomca prencchdva podndjomcovi za podmienok dohodnutych v tejto zmluve do
podnagjmu nebytové priestory ato nebytovy pricstor fitnes o vymere 216 m?, k nemu
prislichajice dve Satne a socidlne zariadenia, spolu o vymere 35 m? a zadverie
(prevadzkovy vstup do Krytej plavarne) o vymere 6 m2, nachadzajice sa v suteréne
Krytej plavarnc (d’alej ako ,,predmet podnajmu‘).

S pravom uZivat’ predmet podnajmu je spojené pravo uzivat' spoloéné priestory a spoloéné
zariadenia Krytej plavéarne.



O odovzdani a prevzati predmetu podnajmu bude spisané zapisnica.

Clanok II.
Ucel podnajmu

Predmet podnajmu bude podnajomca uZivat’ za iéelom prevadzkovania fitnescentra.

Clanok III.
Doba podnajmu

Podnajom sa uzatvara na dobu neurcita a to s ic¢innost’ou od 01.08.2014.

Clanok IV.
Vyska najomného a cena za plnenia

. Zmluvné strany sa dohodli, Ze ndjomné za uZivanic predmetu podnijmu je vo vyske
28,98 € bez DPH/in2/roéne. Celkova vySka najomného za kalendarny rok je uréend
nasledovne: 257 m2 x 28,98 € = 7447,86 €/rok. Podnajomca sa zavdzuje platit’ najomné
v pravidelnych mesaénych splatkach vo vyske 620,65 € bez DPH.

. Zmluvné strany sa dohodli, Ze v najomnom nie si zahrnuté naklady za sluZby spojené s
uzivanim predmetu podndjmu.

Nijomca do 31.12.2014 na vlastné nédklady zabezpe¢i pre precdmet podnajmu
nainStalovanie podruznych mecracov ato vodomery a elektromer. Poénic diiom
nainstalovania podruZznych meracov bude podndjomca ndklady za vodu, TUV, dodavku
clcktrickej energie platit’ podl'a stavov podruznych meracov. Zmluvné strany sa dohodli,
Zc¢ do nains$talovania podruznych meracov sa zalohova platba v zmysle odscku 4. tohto
¢lanku bude povaZovat za pausdlnu platbu, na ktord sa nevztahuje povinnost
vytétovania v zmysle odscku 8. tohto ¢lanku.

Podnéjomca je povinny za sluzby, ktorych poskytovanic je spojené s podndjmom, platit
mesaénua zalohovu platbu vo vyske 224,15 € bez DPH/mesaénc.

Rozpis zalohovych platieb v ¢leneni podl'a jednotlivych sluZieb:

Vodn¢ a sto¢né 31,25 € bez DPII
Odvoz odpadu 6,00 € bez DPH

Elcktrické energia 41,32 € bcz DPH
TUV 36,45 € bez DPH
Teplo 109,13 € bez DPH
Platby spolu 224,15 € bez DPH

(d'alej ako ,,zalohové platby*)

K niajomnému a k zilohovym platbam sa pripoc¢ita DPH vzmysle platnych
pravnych predpisov SR.

Zmluvné strany sa dohodli, Ze podngjomca bude njjomné a zéalohové platby hradit
mesacéne na zdklade faktury vystavenej najomcom ato bezhotovostne na ucet najomcu,
uvedeny vo faktire. Variabilny symbol je ¢islo faktiry. Splatnost’ faktiry je 14 dni odo
dila jcj vystavenia.

N4ajomca je opravneny valorizovat’ vysku najomného podla vysky miery inflacic meranej
indexom spotrebitel'skych cien, zverejnenej Statistickym tradom Slovenskej rcpubliky za
hodnotiaci rok v porovnani srokom predchadzajicim, ak rozdiel vo vyske roéného
ndjomného ako celku po zvalorizovani oproti nijomnému z predchadzajiceho roku
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presiahne 3,32 € a to od kalendarneho mesiaca nasledujuceho po kalendarnom mesiaci,
v ktorom bola oficialne zverejnena vyska miery inflacie.

Zalohové platby, ktoré neplati podndjomca priamo ich dodavatelom, si predmetom
ro¢ného vyacétovania podla skutoénych ndkladov (s vynimkou pauSdlnych platieb).
Nijomca je povinny zalohové platby vyiaétovat’ najneskor do 31. mdja za predchadzajuci
rok. Nedoplatok z vyuétovania platicb je podnajomca povinny uhradit’ najomcovi v Ichote
15 dni od doruCenia vyuctovania. V rovnakej lchote jc ndjomca povinny vratit
vyuctovany preplatok podnajomcovi.

Vysku zalohovych platicb moéZc najomca podnijomcovi upravit aj v pricbchu
kalendarneho roka, ak na to budi opodstatnené a preukazate'né dévody (zvysenie cien
dodavatel'mi tychto sluZicb alcbo rozsircnic poskytovanych sluzicb o dalSic sluZby).
Vyska zalohovych platicb bude bez ohl'adu na vysSic uvedené upravena na zaklade
vylctovania zalohovych platieb za predchadzajuce obdobie, pricom vyska zalohovych
platieb bude vypocitana ako jedna dvanastina skutoénych ndkladov za predchadzajice
zu¢tovacie obdobie, ktorym je spravidla kalendarny rok, zaokrihlenych na celé desiatky
nahor.

Zmluvné strany za deni uhrady budd povazovat' den, kedy boli finanéné prostriedky
pripisané na uccet ndjomcu.

V pripade, ak sa dostane podnajomca voci najomcovi do omeskania so splnenim svojho
akéhokol'vek peiiaZzného zavizku vyplyvajiceho z tejto zmluvy o podnajme, ndjomcovi
vznikne odo diia vzniku omes$kania narok na zmluvna pokutu vo vyske 0,05 % z dlZnej
sumy, a to za kazdy den omeSkania. Tymto nie je dotknuty narok ndjomcu voéi
podnajomcovi na nadhradu Skody v plnej vyske.

Clanok V.
Prava a povinnosti zmluvnych stran

Podndjomca prehlasuje, Ze sa oboznamil s predmetom podndjmu a vyhlasuje, Ze stav
predmetu podndjmu mu je zndmy a je v stave sposobilom na dohovorené uZivanic.
Podnajomca sa zavdzuje, Ze pri uZivani predmetu podnajmu a pri prevadzkovani
podnikatel'ske] ¢innosti bude dodrziavat' vSetky pravne predpisy vztahujice sa na
predmet podnikania.

Podndjomca je povinny na svojc naklady zabezpecovat beZni udrZzbu predmetu
podnajmu, vratane vykonavania drobnych oprav.

Podnéjomca je povinny bez zbyto¢ného odkladu oznamit najomcovi potrecbu oprav,
ktoré ma vykonat nijomca a umoZnit vykonanie tychto oprav a inych nevyhnutnych
oprav. Ak podngjomca nesplni tieto podmienky, zodpoveda najomcovi za Skodu, ktora
nesplnenim povinnosti vznikla.

Podnajomca je povinny na vlastné naklady v zmysle prisluSnych predpisov zabezpecovat’
vietky revizie, funkéné skusky ruénych clektrickych naradi, elektrickych $nur a inych
elektrickych spotrebicov pouzivanych v predmete podnajmu.

Podnajomca sa zavdzuje uhradit’ vSetky Skody na majetku najomcu alcbo vlastnika
predmetu  podnajmu, ktoré vzniknu désledkom prevadzky podnajomcu, inou jcho
¢innostou alebo osobami jemu blizkymi, jeho obchodnymi partnermi, zamestnancami,
navstevnikmi fitnescentra alebo inymi osobami. Podngjomca beric na vedomie, 7e¢ tejto
zodpovednosti sa nemdZe zbavit', pokial’ nepreukaze, Ze $koda nevznikla nasledkom jeho
prevadzky.

Podnajomca jc povinny zabezpecit' denné upratovanie schodi$ta veduccho od pokladne
Krytej plavarne do fitncscentra.

Podnajomca je povinny v ¢ase mimo prevadzky Krytej plavarne zabezpedit’:

e (istotu a poriadok v Krytej plavarni,

o aby sa vspolocnych priestoroch azariadeniach Krytej plavarne nezdrZiavali



navstevnici fitnescentra alebo tretie osoby.
* riadne uzamknutie a zakdédovanie Krytej plavame.

9. Podnajomca je opravneny na vlastné naklady zabezpeéit si v predmete podndjmu
zabezpecovaci systém.

10. Stavebné upravy, opravy alebo prestavby predmetu podndjmu méZe podnijomca
uskuto¢nit’ len na zaklade predchadzajuceho pisomného sihlasu ndjomcu, a to na vlastné
naklady a za podmicnky dodrzania ustanoveni zakona ¢. 50/1976 o izemnom planovani a
stavebnom poriadku (stavebny zékon) a ostatnych vScobecne zavdznych predpisov.
Zmluvné strany sa dohodli, Ze po skonceni podndjmu nemé podndjomca narok na thradu
nakladov vynaloZenych na stavebné upravy, opravy alcbo prestavby ani na uhradu
protihodnoty toho, o ¢o sa zvysila hodnota predmetu podnajmu. Podndjomca je najneskor
v deit ukonéenia podnajomného vztahu povinny uviest’ predmct podnajmu do pévodného
stavu, ak sa s ndjomcom nedohodni inak.

11. Podndjomca je povinny v predmete podndjmu na viastné naklady v celom rozsahu
zabezpceCit' plnenie vSetkych povinnosti vyplyvajucich zo zakona &. 314/2001 Z. z. o
ochrane pred poZiarmi v zneni neskorSich predpisov ako aj plnenie vSetkych povinnosti
vyplyvajucich zo zékona ¢. 124/2006 Z. z. o bezpecnosti a ochrane zdravia pri praci
aozmene adoplneni niektorych zakonov vzneni neskorSich prepisov. V sidlade
s predpismi BOZP podnajomca v plnom rozsahu zodpoveda za dodrZiavanie vScobecne
zaviznych, ako aj osobitnych pravnych predpisov BOZP v predmctc podnajmu.
V pripade, ak je predmet podnajmu pristupny inym osobam, pripadne verejnosti,
podndjomca zodpoveda i za bezpeénost’ tychto osob.

12. Podnéjomca sa zavazuje uzivat predmet podnajmu vylucne v sulade s touto zmluvou.

14. Podnéjomca nie je opravneny dat’ predmet podnajmu do podnajmu tretej osobe.

15. Podnijomca si mdze poistit’ majctok v predmete podnajmu na vlastné naklady.

16. Podnajomca berie na vedomie, Ze najomca nezodpoveda za $§kody na jeho majetku.

13. Podnajomca sa zavdzuje umoznit najomcovi vstup do predmetu podnajmu za ucelom
kontroly dodrZiavania zmluvnych podmienok a kontrole a k odpisu podruZnych meracov.

Clanok VI.
Skoncenie podnijmu

I. Podnijomny vztah mozno ukondit’:

a) pisomnou dohodou zmluvnych stran,

b) pisomnou vypoved'ou najomcu alebo podndjomcu aj bez uvedenia dévodu, pricom
vypovedna Ichota je jeden mesiac a zaé¢ina plynit prvym diiom kalendarneho mesiaca
nasledujiceho po jej doruceni druhej zmluvnej strane.

2. Ngjomca jc opravneny od tejto zmluvy odstipit v pripade, ak podnajomca odmietne
uzatvorit dodatok k tejto zmluve, predmetom ktorého bude uUprava najomného alebo
zalohovych platieb v zmysle ¢lanku IV. tejto zmluvy ato vlehote 10 dni odo diia
doruCenia navrhu dodatku podndjomcovi, resp. uzatvorenie tohito dodatku svojou
nec¢innost'ou v uvedencgj lehote zmari. Odstipenie od zmluvy musi byt pisomné, musi v
fiom byt uvedeny dévod odstupenia a musi byt doru¢ené podnajomcovi. Odstipenim od
zmluvy sa zmluva rusi ku diiu dorucenia odstipenia podnajomcovi.

3. Podnajom zanika aj ku diiu zru$cnia Zmluvy o najme &. 1454/UK/2004.

4. Podndjomca povinny najneskér ku driu skonéenia podniajmu protokolarne odovzdat
ndjomcovi predmet podnajmu v stave, vakom ho prevzal s prihliadnutim na obvyklé
opotrebovanie. Podnajomca je povinny uhradif najomcovi zmluvnu pokutu vo vyske 30 €
za kazdy dent ome$kania s odovzdanim predmetu podnijmu. Zmluvna pokuta je splatna
vlehote 10 dni odo dila doruenia pisomnej vyzvy ndjomcu na zaplatenie zmluvnej
pokuty.

5. Ak podngjomca odovzdd predmet podndjmu v poskodenom stave, je povinny spdsobené
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Skody v dojednanom termine odstranit’ na vlastné naklady. Ak si tito povinnost necsplni
budu spdsobené Skody odstranené ndjomcom na nadklady podnajomcu.

Clanok VIIL

Zavereéné ustanovenia

Zmluva nadobuda platnost’ diiom jej podpisania oboma zmluvnymi stranami a G¢innost’
diia 01.08.2014, nic v8ak skor ako dfiom nasledujicim po dni jej zveregjnenia v sulade
s prisluSnymi ustanoveniami zékona ¢. 211/2000 Z. z. o slobodnom pristupe k
informaciam a o zmene a doplneni nicktorych zakonov (zédkon o slobode informécii)
v zneni neskor$ich predpisov a Obcianskeho zakonnika.

Zmeny a doplnky k tejto zmluve mézu byt urobené iba pisomnou formou, ktoré¢ sa stant
jcj sucast'ou.

Ak tato zmluva ncustanovuje inak, vSetky oznamenia vyplyvajice z tejto zmluvy, musia
byt vo¢i druhcj zmluvnej strane uskutoénené pisomne, a to doporucenym listom alebo
osobne. Pisomnosti podl'a tejto zmluvy sa dorucuji na adresy zmluvnych stran, uvedené v
zahlavi tejto zmluvy alcbo na takt int adresu, ktort dana zmluvna strana pisomne
oznamila druhcj zmluvnej stranc. Pisomnosti sa povaZzuju za doru¢ené dilom ich prevzatia
druhou zmluvnou stranou (prijemcom). Pisomnosti sa povaZuju za dorucené aj dilom
odmietnutia prevzatia pisomnosti alcbo ditom vratcnia pisomnosti odosielatelovi z
doévodu nepritomnosti adresata alebo inak zmareného dorucenia (napr. adresat neznamy,
adresat si zasielku ncvyzdvihol v odbernej lehote).

Ak sa stane niektoré¢ ustanovenie tcjto zmluvy cclkom alebo scasti neplatnym, nema tato
skuto¢nost’ vplyv na platnost’ zostavajucej Casti zmluvy. V takomto pripade, ako aj v
pripade neplatnosti celej zmluvy sa zmluvné strany zavédzuju nahradit dotknuté
ustanovenia novymi ustanoveniami, ktoré v ¢o najvdcSe) miere zodpovedaju ucelu
sledovanému dotknutymi ustanovcniami.

Vzajomné prava a povinnosti zmluvnych stran blizsie neSpecifikované v tejto zmluve sa
budu riadit’ zakonom ¢. 116/1990 Zb., Obchodnym zékonnikom, subsididrme zékonom ¢&.
40/1964 Zb. Obciansky zakonnik v zneni neskorSich predpisov a ostatnymi prisluSnymi
v§eobecne zaviznymi pravnymi predpismi SR.

Zmluva je vyhotovena v troch rovnopisoch, z toho dva rovnopisy obdrzi nadjomca a jeden
rovnopis podnajomca.

Zmluvné strany si tato zmluvu precitali, jej obsahu porozumeli, bola nimi schvalena a na
znak suhlasu ju vlastnoru¢ne podpisali, pricom zmluvné strany vyhlasuju, Ze obsah tejto
zmluvy plne zodpoveda ich skutocnej voli, ktoru prejavili slobodne, véZne, urcite
a zrozumitel'ne, bez omylu a bez akéhokol'vek psychického alebo fyzického natlaku.

V Ziari nad Hronom, dita .7-.7:..2014 V Ziari nad Hronom, dia .7..2:.2014

Nijomca: Podnéjomca:

L T4 Technické sluiby

TECHNICKE SLUZBY Ziar nad Bano. . . LA
Alasurkira Dulatehs 45, 965 58 Ziar nad Hiy

Mgr. Igor Rozenberg, Mun . . Miroslav (Grznar
riaditel’ spolo¢nosti_ konatel’ spolpénosti
TECHNICKE SLUZBY PEGOS GM:s.r.o.

Ziar nad Hronom, spol. s r. 0.



