ZMLUVA
o najme nebytovych priestorov

I Jan Hromadka, rod. Hromadka
Trvale bytom: Partizanska 57,965 01 Ziar nad Hronom
Datum narodenia: 2o inrat: LT T

Cislo OP:

Bankové spojenie: Slovenska sporitelfia, a.s.

IBAN: SK60 0900 0000 0004 1305 7806

ako prenajimatel 1 na strane jednej (dalej IEH_,;Prenajimatel' 1)

II. Daniela Hromadkova, rod. Simkova
Trvale bytom: Partizanska 52, 965 01 Ziar nad Hronom
Datum narodenia:

Cislo OP:

ako prenajimatel 2 na strane jednej (dalej len ,Prenajimatel’ 2" a spolu
s Prenajimatelfom 1 dalej len ,,Prenajimatel™)

d
II. TECHNICKE SLUZBY Ziar nad Hronom, spol. s r.o.
sidlo: A. Dub&eka 380/45, 965 01 Ziar nad Hronom
1CO: 31 609 651
konajuca: Ing. Emil Vozar

) Mgr. Igor Rozenberg, PhD., MBA
ako najomca na strane druhej (dalej len ,Najomca” a spolu s Prenajimatelom dalej
len ,Zmluvna strana, resp. Zmluvné strany")

podla ust. § 3 a nasl. zakona ¢. 116/1990 Zb. o ndjme a podndjme nebytovych priestorov
v zneni neskorsich predpisov tuto

zmluvu o najme
nebytovych priestorov (dalej len ,,Zmluva™):

Clanok I
Uvodné ustanovenia

1.1 Prenajimatel je vlastnikom nehnutelnosti o velkosti spoluvlastnickeho podielu 1/1,
nachadzajlicej sa na ulici Partizdnskej v Ziari nad Hronom, zapisanej v katastri
nehnutelnosti na liste vlastnictva & 3548, vedenom Okresnym Uradom Ziari nad
Hronom, katastralnym odborom, okres Ziar nad Hronom, obec Ziar nad Hronom, pre
katastraine Uzemie Ziar nad Hronom ako:

a) stavba - socidlna budova so supisnym Cislom 1521, postavend na pozemku parc.
,C" Cislo 1573/4 - zastavané plochy a nadvoria o vymere 250 m? (dalej len
~Nehnutel'nost").
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2.1

2.2

3.1

4.1

4.2

4.3

5.1

Clanok II
Predmet Zmluvy

Prenajimatel tymto prenechdva Najomcovi do uZivania Cast Nehnutelnosti
o celkovej podlahovej ploche 152,7 m? (dalej len ,Prenajaté priestory" alebo
,Predmet najmu"), vyznacenu na nakrese, ktory tvori prilohu C. 1 Zmluvy
a ktory je neoddelitelnou su¢astou Zmluvy. Najomca tymto Prenajaté priestory do
ndjmu prijima a zavézuje sa za ne platit Prenajimatelovi dohodnuté najomné podla
Zmluvy.

Prenajimatel je opravneny okrem Prenajatych priestorov neobmedzene uzivat spo-
lo&né priestory a zariadenia Nehnutelnosti (najmé& chodby, schodistia, vchod a
pod.), prostrednictvom ktorych je zabezpedeny pristup k Prenajatym priestorom.

C€lanok III
Ucel najmu

Najomca sa zavédzuje uZivat Predmet najmu na UGcel jeho prevadzky, najma ako
triblinu, a to v sulade so svojim predmetom podnikania zapisanym v Obchodnom
registri, s ustanoveniami Zmluvy a v sllade s ich stavebnym urfenim. Najma je
Najomca oprévneny Predmet ndjmu spristupnit tretim osobam, za ulelom jeho
vyuzivania na Najomcom urceny ucel.

Clanok IV
Najomné

Najomca sa zavdzuje platit Prenajimatelovi za uzivanie Prenajatych priestorov
najomné vo vyske 1,- EUR ro¢ne (dalej len ,najomné").

Najomné je splatné vzdy do 31. 12 prisludného kalendarneho roka v ktorom
Najomca Predmet ndjmu uzival podla tejto Zmiuvy, a to bezhotovostnym prevodom
pefiaznych prostriedkov prostrednictvom banky na ucet Prenajimatela 1, uvedeny
v zahlavi Zmluvy, s &m Zmluvné strany vyslovne suhlasia.

Pefiazny zavazok Najomcu zaplatit Prenajimatelovi dohodnuté najomné, je splneny
odpisanim platenej sumy z Uuctu Prenajimatela.

Clanok V
Doba najmu

Zmluvné strany sa dohodli, ze najom za¢ina diiom podpisu Zmluvy obidvoma
Zmluvnymi stranami, pricom Zmluva sa uzatvéara na dobu neurditd.

Clanok VI

Odovzdanie Prenajatych priestorov Najomcovi a rekonstrukcia Predmetu najmu

6.1

6.2

Prenajimatel sa zavézuje odovzdat a Najomca sa zavdzuje prevziat Prenajaté
priestory v den podpisu Zmluvy.
Zmluvné strany berti na vedomie, Ze Ndjomca preberd od Prenajimatela Predmet

najmu v def podpisu Zmluvy v nasledovnom stave:
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6.3

7.2

7.3

8.1
8.2

8.3

8.4

8.5

a) Strecha po rekonstrukcii zrealizovanej v roku 2018 po veternej smrsti,

b) Samotna tribina je po oprave poskodenych drevenych c¢asti neopatrena
ochrannym naterom,

c) Zadna drevena stena triblny je poskodena dazdom - zvinena a zatedend,

d) Schodiste je funkéné, miestami je opadnutd omietka.

Prenajimatel’ svojim podpisom na Zmluve vyslovne berie na vedomie a suhlasi
s tym, Ze Ndjomca bude pocas trvania ndjmu podla tejto Zmluvy na Predmete
ndjmu vykonavat na vlastné naklady zmeny a stavebné prace, za (celom
rekonStrukcie Predmetu najmu. Za tymto Gcelom sa Zmluvné strany dohodli, Ze
v pripade vykonu akychkolvek zmien alebo prac zo strany Ndjomcu na Predmete
najmu sa vopred nevyzaduje od Prenajimatela osobitny slhlas a Ndjomca je
opravneny zacat s akymikolvek stavebnymi pracami a rekonstrukciou na zaklade
suhlasu uvedeného v tomto bode Zmluvy.

Clanok VII
Prava a povinnosti Prenajimatela

Prenajimatel sa zavazuje, Ze umozni Ndjomcovi pristup k Predmetu ndjmu tak, aby
ho Najomca mohol neruSene uzivat v rozsahu a za podmienok uréenych v Zmluve.
Prenajimatel’ je oprdvneny kedykolvek vstupovat do Predmetu ndjmu za (éelom
jeho kontroly, ¢&i Najomca uziva Predmet najmu v sulade s podmienkami
dohodnutymi v Zmluve.

V pripade preukazatelnej naliehavej potreby alebo nebezpedenstva ohrozenia
Zivota, zdravia alebo majetkovych hodndét je Prenajimatel’ opravneny vstupit do
Predmetu najmu bez predchadzajliceho oznamenia Najomcovi.

Clanok VIII
Prava a povinnosti Najomcu

Najomca sa zavazuje platit najomné riadne a vcas.

Najomca je opravneny uzivat Predmet najmu v rozsahu a na ucely dohodnuté
v Zmluve.

Najomca je opravneny dat Predmet najmu, resp. ich ¢ast, do podnajmu, a to aj bez
suhlasu Prenajimatela.

Najomca sa zavédzuje pocinat si tak, aby nedochadzalo ku Skodém na Predmete
najmu; inak zodpoveda Prenajimatelovi za Skodu, ktora vznikla nesplnenim tejto
povinnosti. V pripade, ak hrozi na Predmete najmu skoda alebo ak uz Skoda bola
na Predmete ndajmu spbésobend, Najomca bez zbytocného odkladu vykona vhodné
opatrenia na odvratenie nebezpecenstva vzniku Skody alebo zmiernenie jeho
nasledkov. O tychto skutocnostiach je Najomca povinny bez zbyto¢ného odkladu
informovat Prenajimatela.

Ndjomca je povinny vykonavat drobné opravy a beznu uUdrizbu Prenajatych
priestorov, a to na vlastné naklady, inak zodpoveda za Skodu, ktora nesplnenim
povinnosti vznikla. Drobnou opravou a beznou uUdrzbou Prenajatych priestorov pre
ucely tejto Zmluvy sa rozumie oprava alebo udrzba, ktorej ndklady neprevysia
sumu 50,- EUR.
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9.1

9.2

10.1

11.1

12.1
12.2

12.3

12.4

Clanok IX
Dalsie dojednania

Zmluvné strany sa zavézuju, ze si budu poskytovat potrebni sutéinnost pri plneni
zédvdzkov zo Zmluvy a navzdjom sa budld véas informovat o vSetkych
skutocnostiach potrebnych pre ich spolupracu podla Zmluvy, najma vzajomne si
oznamovat vsetky zmeny a délezité okolnosti.

Zmluvna strana, ktord porusi svoju povinnost vyplyvajicu zo Zmluvy, je povinna
nahradit Skodu tym spdsobenu druhej Zmluvnej strany.

Clanok X
Skoncenie najmu

Zmluva sa modze skonéit vzajomnou pisomnou dohodou Zmluvnych stran alebo
vypovedou zo Zmluvy ktoroukolvek Zmluvnou stranou bez udania dbévodu
s vypovednou dobou jeden mesiac.

Clanok XI
Postup pri odovzdavani Prenajatych priestorov Prenajimatel'ovi

Ndjomca sa =zavazuje, Zze po skonceni najmu (clanok X Zmluvy) odovzda
Prenajimatelovi Predmet ndjmu vstave, vakom ho Najomca prevzal,
s prihliadnutim na beZné opotrebenie a vykonané stavebné prace a rekonstrukciu,
vykonan( Najomcom.

Clanok XII
Spolo¢né a zaverecné ustanovenia

Zmena Zmluvy je mozna len pisomnou dohodou Zmluvnych stran.

Zmluvné strany sa dohodli, e si pisomnosti budi doruovat na adresu sidla
a adresu trvalého pobytu uveden( v zdhlavi Zmluvy, ak Zmluvnd strana druhej
Zmluvnej strane pisomne neozndmi ini adresu na dorucovanie pisomnosti.
Zmluvné sa dohodli, Ze povinnost doruéit pisomnost podla Zmluvy sa povaZuje
v konkrétnom pripade za splnent dfiom prevzatia pisomnosti alebo odmietnutim
tuto pisomnost prevziat. Ak sa v pripade dorucovania prostrednictvom postového
podniku vrati doru¢ovand zasielka ako nedoru¢end alebo nedorucitelna
z akéhokolvek dévodu, povazuje sa takato zasielka za dorucenu po troch dinoch od
vratenia takejto zasielky jej adresatovi za dorucenu. Uéinky dorudenia nastanu aj
vtedy, ak prijemca zasielku v odbernej lehote nevyzdvihne alebo jej prevzatie
zmari; v tomto pripade sa zasielka sa povazuje po troch diioch od vratenia takto
nedoruéenej zasielky adresatovi za dorucenu.

Zmluvné strany sa zavézujl, Ze si budi poskytovat sucinnost v akejkolvek forme,
urobia véetky potrebné (kony a budd postupovat tak, aby neboli porusené alebo
ohrozené prava druhého ucastnika Zmluvy.

Ak niektoré ustanovenia Zmluvy nie si celkom alebo séasti platné a/alebo Gcinné
alebo neskér stratia platnost a/alebo Géinnost, nie je tym dotknutd platnost a/alebo
a&innost ostatnych ustanoveni Zmluvy. Namiesto neplatnych a/alebo neucinnych
ustanoveni Zmluvy a na vyplnenie medzier sa pouzije Uprava, ktora, pokial je to
pravne mozné, sa ¢o najviac priblizuje zmyslu a ucelu Zmluvy, pokial pri uzatvarani
Zmluvy zmluvné strany tuto otazku brali do uvahy.
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12,5 Zmluva je vyhotovena v dvoch rovnopisoch, jeden rovnopis pre Najomcu a jeden
rovnopis pre Prenajimatela.

12.6 Zmluva nadobuda Ucinnost diiom jej podpisania obidvomi Zmluvnymi stranami.

12.7 Zmluvné strany vyhlasuju, Ze si tito zmluvu preditali, jej obsahu porozumeli a na
znak toho, Ze obsah Zmluvy zodpoveda ich skuto¢nej a slobodnej vdli, ju podpisali.

Prilohy:
1. Nakres Prenajatych priestorov
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Jan Hromadkd, rod-Hromadka TECHNICKE SLUZBY Ziar nad

Hronom, spol. s r.o.
Ing. Emil Vozar

Prenajimatel”: Najomca:
)
L.
I o :\ -
Daniela Hromadkova, TECHNICKE SLUZBY Ziar nad
rod. Simkova Hronom, spol. s r.o.

Mgr. Igor Rozenberg, PhD., MBA
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A. Dunéeka 380/45, 96501 #iar nad Hronom



