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Zmluva o najme nebytovych priestoroy [/ komu

uzatvorena v zmysle zakona €. 116/1990 Zb. o najme a podnajme nebytovych priestorov v zneni
neskorsich predpisov (dalej ako ,zakon ¢. 116/1990 Zb.“) a podfa § 261 ods. 9 zakona €. 513/1991 Zb.
Obchodny zakonnik v zneni neskorsich predpisov (dalej ako ,Obchodny zakonnik*)

medzi zmluvnymi stranami:
Prenajimatef: TECHNICKE SLUZBY Ziar nad Hronom, spol.sr. o.

so sidlom Alexandra Dubéeka 45, 965 58 Ziar nad Hronom, SR
zastupeny: Mgr. Igor Rozenberg, MBA, riaditel spolo¢nosti

ICO: 31609651 DIC: 2020479714 IC DPH: SK2020479714
Bankové spojenie : Tatra banka, a.s., pobocka Ziar nad Hronom
Cislo u¢tu

Registracia: Obchodny register Okresného sudu v Banskej
Bystrici, Oddiel Sro, Vlozka Cislo 2034/S
(dalej ako ,prenajimatefl®)

Najomca: Karol Graus
Miesto podnikania: 1 Zarnovica
ICO: 37147749 DIC: 1042563434 IC DPH: SK1042563434

Registracia: Zivnostensky register, vedeny Okresnym tradom Ziar nad
Hronom, Cislo Zivnostenského registra: 612-3037
(dalej ako ,najomca*)

ClL L
Predmet zmluvy

1. Prenajimatel je vyluénym vlastnikom nehnutefnosti nachadzajucej sa v katastralnom uzemi Ziar
nad Hronom, obec Ziar nad Hronom, okres Ziar nad Hronom, zapisanej na LV &. 2316 a to:

e stavby - admin. bud. byt. hosp. so stpisnym Cislom 380, postavenej na CKN parcele Cislo
387/7 — zastavané plochy a nadvoria o vymere 340 m2, na Ul. Alexandra Dubd&eka v Ziari nad
Hronom (dalej ako ,Stavba“).

2. Prenajimatel prenajima najomcovi nebytovy priestor - kancelariu &. 13 ovymere 11,56 m?
nachadzajicu sana 2. poschodi Stavby, vchod ¢. 45 (dalej len ako ,predmet najmu®). S pravom
uzivat predmet najmu je spojené pravo uzivat spolo¢né priestory a spolo¢né zariadenia Stavby.

3. O odovzdani a prevzati predmetu najmu bude spisana zapisnica.

ClL I
Uéel najmu

1. Prenajimatel dava predmet najmu najomcovi do uzivania za celom zriadenia kancelarie.

CL .
Doba najmu

1. Tato zmluva sa uzatvaranadobu neurcitd s acinnostou od 1. septembra 2014.



ClLIv.
Vys§ka najomného a cena za sluzby

Zmluvné strany sa dohodli, Ze ndjomné za uZivanie predmetu najmu je vo vySke 62,62 € bez
DPH/m?/rok. Celkova vyska najomného za kalendarny rok je vo vyske 723,88 € bez DPH/roéne.
Najomca sa zavdzuje platit najomné v pravidelnych mesacCnych splatkach vo vySke
60,33 € bez DPH.

Najomca je povinny za poskytovanie sluzieb spojenych s uzivanim predmetu najmu, tj. za
elektricka energiu, UK a TUV, student vodu a odvoz odpadu, platit mesaén( pausalnu platbu vo
vyske 25,00 € bez DPH.

K najomnému ak pausSalnym platbam sa pripocita DPH vzmysle platnych pravnych
predpisov SR.

Zmluvné strany sa dohodli, Ze najomca bude ndjomné apausSélne platby hradit mesacne na
zéaklade faktary vystavenej prenajimatefom a to bezhotovostne na ucet prenajimatefa, uvedeny vo
fakture. Variabilny symbol je Cislo faktury. Splatnost faktiry je 14 dni odo dna jej vystavenia.

Vysku pausalnych platieb méze prenajimatel najomcovi upravit, ak na to budu opodstatnené a
preukazatelné dévody (zvysenie cien dodavatefmi tychto sluZieb alebo rozSirenie poskytovanych
sluzieb o dalsie sluzby).

Prenajimatel je opravneny valorizovat vy$ku najomného podfa vySky miery inflacie meranej
indexom spotrebitelskych cien, zverejnenej Statistickym dradom Slovenskej republiky za hodnotiaci
rok v porovnani s rokom predchadzajicim, ak rozdiel vo vySke ro€ného najomného ako celku po
zvalorizovani oproti ndjomnému z predchadzajliceho roku presiahne 3,32 € a to od kalendarneho
mesiaca nasledujiceho po kalendarnom mesiaci, v ktorom bola oficialne zverejnena vyska miery
inflacie.

V pripade, ak sa dostane najomca voéi prenajimatefovi do omedkania so splnenim svojho
akéhokolvek pefazného zavazku vyplyvajuceho z tejto zmluvy, prenajimatefovi vznikne odo dna
vzniku omeskania narok na zmluvnl pokutu vo vyske 0,05 % z diZznej sumy, a to za kazdy derf
omeskania. Tymto nie je dotknuty narok prenajimatefa voCi najomcovi na nahradu Skody v plnej
vyske.

CL V.
Prava a povinnosti zmluvnych stran

Najomca sa oboznamil so stavom predmetu najmu z obhliadky na mieste samom. Najomca
vyhlasuje, Ze stav predmetu najmu mu je znamy a je v stave spdsobilom na dohovorené uZivanie.
Najomca je opravneny na vlastné naklady zabezpedit si v predmete najmu zabezpecovaci systém.
Najomca je povinny na svoje naklady zabezpecovat beznl( udrzbu predmetu najmu, vratane
vykonavania drobnych oprav.

Stavebné Upravy, opravy alebo prestavby predmetu najmu mdze najomca uskutocnit len na
zaklade predchadzajiceho pisomného suhlasu prenajimatefa, a to na vlastné naklady a za
podmienky dodrZania ustanoveni zakona ¢. 50/1976 o Gzemnom planovani a stavebnom poriadku
(stavebny zakon) a ostatnych vSeobecne zavaznych predpisov. Zmluvné strany sa dohodli, Ze po
skonéeni najmu nema najomca narok na Ghradu nakladov vynaloZenych na stavebné upravy,
opravy alebo prestavby ani na Uhradu protihodnoty toho, o €o sa zvysila hodnota predmetu najmu.
Néajomca je najneskdr v dern ukoncenia najomného vztahu povinny uviest predmet najmu do
pdvodného stavu, ak sa s prenajimatefom nedohodnu inak.

Najomca nie je opravneny dat predmet najmu do podnajmu.

Prenajimatel si ponecha jeden kfU¢ od predmetu najmu v zalepenej obalke, ktory smie pouzit
a vstupit do predmetu najmu bez sthlasu najomcu len v pripade vzniku alebo hrozby vzniku Skody
v predmete najmu. Pouzitie nahradného kfti¢a oznami najomcovi bez zbytoéného odkladu.
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Vymenu zamku je najomca povinny oznamit bez zbyto€ného odkladu a zaroveri poskytnut
prenajimatelovi rezervny kfti¢ na Géely uvedené v odseku 6. tohto Clanku.

Najomca je povinny dodrziavat a reSpektovat vSetky interné predpisy a pokyny prenajimatela
vztahujuce sa na predmet najmu, ako aj iné vSeobecne zavazné predpisy Slovenskej republiky,
najméa predpisy upravujlice bezpecnost a ochranu zdravia pri praci a poziarne predpisy. Najomca
prehlasuje, Ze sa s uvedenymi predpismi oboznamil.

Najomca prehlasuje, Ze bol pouceny o dodrzZiavani zakazu fajCit a pouzivat otvoreny oheri v
Stavbe.

Prenajimatel odovzda pri podpise tejto zmluvy najomcovi klu¢e od vchodu do Stavby. Najomca
prehlasuje, Ze bol oboznameny s kficovym reZimom a so skuto¢nostou, Ze Stavba a jej okolie je
monitorované kamerovym systémom.

Najomca je povinny na vlastné naklady v zmysle prisluSnych predpisov zabezpecovat vsetky
revizie, funkéné skusky ruénych elektrickych naradi, elektrickych Snur a inych elektrickych
spotrebiCov pouzivanych v predmete najmu.

Najomca sa zavézuje umoznit prenajimatefovi vstup do predmetu najmu za ucelom kontroly
dodrZiavania zmluvnych podmienok.

Najomca je povinny bez zbytoéného odkladu oznamit prenajimatefovi potrebu oprav, ktoré ma
vykonat prenajimatel a umoznit vykonanie tychto oprav a inych nevyhnutnych oprav. Ak najomca
nesplni tieto povinnosti, zodpoveda prenajimatelovi za Skody, ktoré nesplnenim tychto povinnosti
vznikli.

Najomca si mdze poistit majetok v predmete najmu na vlastné naklady. Najomca berie na
vedomie, Ze za $kody sposobené na majetku najomcu prenajimatel nezodpoveda.

Najomca sa zavézuje uhradit vSetky Skody na majetku prenajimatela, ktoré vznikni dosledkom
prevadzky najomcu, inou jeho €innostou alebo osobami jemu blizkymi, jeho obchodnymi partnermi,
zamestnancami, navstevnikmi alebo inymi osobami. Najomca berie na vedomie, ze tejto
zodpovednosti sa nemdze zbavit, pokial nepreukaZe, ze Skoda nevznikla nasledkom jeho
prevadzky.

Pisomnosti podla tejto zmluvy sa doruéuji na adresy zmluvnych stran, uvedené v zahlavi tejto
zmluvy alebo na taku inG adresu, ktord dana zmluvna strana pisomne oznamila druhej zmluvnej
strane. Pisomnosti sa povaZuju za doruéené dnom ich prevzatia druhou zmluvnou stranou
(prijemcom). Pisomnosti sa povazuju za doru¢ené aj diiom odmietnutia prevzatia pisomnosti alebo
driom vratenia pisomnosti odosielatelovi z dévodu nepritomnosti adresata alebo inak zmareného
dorucéenia (napr. adresat neznamy, adresat si zasielku nevyzdvihol v odbernej lehote).

ClL VL.
Skoncenie najmu nebytovych priestorov

Néajomny vztah mozno ukondit:

a) pisomnou dohodou zmluvnych stran,

b) pisomnou vypovedou prenajimatela alebo ngjomcu aj bez uvedenia dévodu, pricom
vypovedna lehota je jeden mesiac a zacina plynat prvym diiom kalendarneho mesiaca
nasledujuceho po jej doruéeni druhej zmluvnej strane.

Prenajimatel je opravneny od tejto zmluvy odstipit v pripade, ak najomca odmietne uzatvorit

dodatok k tejto zmluve, predmetom ktorého bude Uprava najomného alebo pausalnych platieb

v zmysle ¢lanku V. tejto zmluvy a to v lehote 10 dni odo diia doruéenia navrhu dodatku najomcovi,

resp. uzatvorenie tohto dodatku svojou necinnostou v uvedenej lehote zmari. Odstupenie od

zmluvy musi byt pisomné, musi v fiom byt uvedeny dévod odstupenia a musi byt doru¢ené
najomcovi. Odstdpenim od zmluvy sa zmluva rusi ku driu doru¢enia odstupenia najomcovi.

Néjomca povinny najneskér ku driu skonéenia najmu protokolarne odovzdal prenajimatelovi

predmet najmu v stave, v akom ho prevzal s prihliadnutim na obvyklé opotrebovanie. Najomca je



povinny uhradit prenajimatelovi zmluvnd pokutu vo vySke 30 € za kazdy den omeSkania
s odovzdanim predmetu najmu. Zmluvna pokuta je splatna v lehote 10 dni odo drfia dorucenia
pisomnej vyzvy prenajimatela na zaplatenie zmluvnej pokuty.

4. Ak najomca odovzda predmet najmu v poSkodenom stave, je povinny spdsobené Skody
v dojednanom termine odstranit na vlastné naklady. Ak si tato povinnost nesplini budi spésobené
$kody odstranené prenajimatelom na naklady najomcu.

Clanok VII.
Zaverecné ustanovenia

1. Téato zmluva je povinne zverejiiovana podfa § 5a zakona €. 211/2000 Z. z. o slobodnom pristupe k
informaciam a o zmene a doplneni niektorych zakonov v zneni neskorsich predpisov.

2. Téato zmluva nadoblda platnost driom jej podpisania oboma zmluvnymi stranami a Gc€innost dia
01.09.2014, nie vSak skér ako dnom nasledujucim po dni jej zverejnenia na webovom sidle
prenajimatela.

3. Vzajomné prava zmluvnych stran blizSie neupravené touto zmluvou sa riadia ustanoveniami
zakona &. 116/1990 Zb., Obchodného zakonnika, zdkona &. 40/1964 Zb. Obciansky zakonnik
v zneni neskorSich predpisov a ostatnymi prisluSnymi vSeobecne zavdznymi pravnymi predpismi
SR.

4. Tuto zmluvu je mozné menit len pisomnymi a o€islovanymi dodatkami.

5. Ak sa stane niektoré ustanovenie tejto zmluvy celkom alebo scasti neplatnym, nema tato
skutoénost vplyv na platnost zostavajlcej €asti zmluvy. V takomto pripade, ako aj v pripade
neplatnosti celej zmluvy sa zmluvné strany zavdzuju nahradit dotknuté ustanovenia novymi
ustanoveniami, ktoré v  Co najvacSej miere zodpovedaju Ucelu sledovanému dotknutymi
ustanoveniami.

6. Zmluva je vyhotovena v troch rovnopisoch, z ktorych dva obdrzi prenajimatel a jeden najomca.

7. Prenajimatel a najomca si tato zmluvu preditali, jej obsahu porozumeli, bola nimi schvalena a na
znak suhlasu ju vlastnoruéne podpisali, pri€om prenajimatel a najomca vyhlasujd, ze obsah tejto
zmluvy plne zodpoveda ich skutocnej véli, ktord prejavili slobodme;=vazne, urite a zrozumitelne
bez omylu, bez akéhokolvek psychického lebo fyzického natlaku.

Prenajimatefl: Najomca:

Karol GRAUS

AN Frara Kréla 48/28

TECHNICKE SLUZBY Ziar nad Hroner, spol. 1o, . 966 81 ZARNOVICA
Alaxandra DubZelia 45, 965 S8 Ziar nad Hreno 1C0:37 147 749 1€ DPH:5K1042563434

Mgr. Igor Rozenberg, MBA Karol Graus
riaditel spolo¢nosti

TECHNICKE SLUZBY

Ziar nad Hronom, spol. sr. o.



