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PODNAJOMNA ZMLUVA

Technické slutby Ziar nad Hronom

spoisr,
POL S Lo,

"{ 3 s
: [ 98 voma 37727 7 7

IBAN:
konajuca:

bankové spojenie:

L TECHNICKE SLUZBY Ziar nad Hronom, spol. s r.o.

sidlo: A. Dubgeka 380/45, 965 01 Ziar nad Hronom

ICO: 31 609 651

Zapisany: Obchodnom registri Okresného sudu Banska Bystrica, Oddiel:
DIC: Sro, VI. &.: 2034/S

IC DPH: 2020479714

SK 2020479714
Slovenska sporitelfa. a.s.
SK10

Mgr. Igor Rozenberg, PhD MBA konatel a
Ing. Emil Vozar, konatel
ako najomca na jednej strane (dalej len ,najomca”)

a
II. Boris Murin

sidlo: Ludovita Stura 529, 966 01 Hlinik nad Hronom

ICO: 45 293 023 y
Zapisany: v Zivnostenskom registri vedenom Okresnym uradom Ziar nad
DIC: Hronom, Cislo Zivnostenského registra 680-14710

bankové spojenie: Slovenska sporitelfia, a.s.

IBAN: SKE€ 2963

ako najomca na jednej strane (dalej len ,podnajomnik”)

(najomca a podndjomnik spolu dalej aj ako ,zmluvné strany")

uzatvdraju podla zakona ¢ 116/1990 Zb. o najme a podndjme nebytovych priestorov a
ust. § 261 ods. 1 Obchodného zakonnika v zneni neskorsich predpisov tuto

podndjomnd zmluvu (d‘alej len ,,Zmluva"):

Clanok I.
Predmet Zmluvy

Na]tJmca na zaklade Zmluvy o najme &. 1302/2006, uzatvorenej dfia 09.06.2006 medzi
najomcom a Mestom Ziar nad Hronom, ICO: 00 321 125, S. Moysesa 46, 965 01 Ziar nad
Hronom (dalej aj ako ,,prenajlmatel'“) ako prenajimatelfom (dalej Ien ako ,Zmluva o
najme &. 1302/2006“) uZiva nehnutelnosti nachadza]uce sa v katastrédlnom uzemi Ziar
nad Hronom, zapisané na LV €. 1136, a to stavbu so supisnym ¢islom 229 - budova na
kupalisku, postavenu na CKN parcele €. 1525, nachadzajucu sa v aredli kipaliska v Parku
Stefana Moysesa v Ziari nad Hronom (daIeJ aJ ako ,kapalisko") a pozemok CKN parc. &.
1528/1 0 vymere 161 m2 katastralnom Gzemi Ziar nad Hronom v areali kipaliska v Parku
Stefana Moysesa, vedeny na LV ¢. 1136 ako ostatné plochy, to na dobu neurditu.

Zmluvné strany sa dohodli, Ze ndjomca prenechdva podnajomnikovi na zaklade tejto
Zmluvy do podndajmu nasledovné nehnutelnosti nebytovy priestor — hlavny bufet o
vymere 130 m2, nachadzajlci sa na prizemi nehnutelnosti - stavby so supisnym &islom
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229 oznaéenej ako budova na kupallsku postavenej na CKN parcele ¢. 1525 v katastralnom
Gzemi Zaar nad Hronom, zapisanej na LV ¢. 1136, nachadzajlcej sa v aredli kupaliska v
Parku Stefana Moysesa v Ziari nad Hronom (dalej len ako ,Predmet podnajmu").

. Clanok II.
Ucel podnajmu a odovzdanie predmetu podnajmu podniajomnikovi

2.1 Najomca prenechava podndjomnikovi do uZivania Predmet podndjmu za Géelom
prevadzkovania hlavného bufetu, resp. letnej reStaurdcie a za déelom poskytovania
pohostinskej ¢innosti a sluZieb rychleho obcerstvenia v spojeni s predajom na priamu
konzumaciu v sulade s predmetom &innosti podndjomnika, a to vyluéne poéas prevadzky
prevadzkovej doby kuipaliska v letnych mesiacoch kalendarneho roka (dalej aj ako , i&el
podnajmu").

2.2 Prevadzkovou dobou kupaliska sa na Géely zmluvy rozumie obdobie od 15. 6. do 31. 8.
prislusného kalendarneho roka.

2.3 Podnajomnik podpisom Zmluvy zérovei vyhlasuje, Ze si Predmet podndjmu pred podpisom
Zmluvy riadne prehliadol na mieste samom, bol so stavom Predmetu podndjmu riadne
oboznameny, a v tomto stave ho berie do podndjmu za G&elom jeho uzivania v stlade
s bodom 2.1 Zmiuvy.

€lanok III.
Doba podnajmu
3.1 Zmluvné strany sa dohodli, Ze podndjom sa uzatvara na dobu uréitd, a to s G¢innostou odo
dna 16. 6. 2018 do 31. 8. 2018.

Clanok IV.
Podnajomné

4.1 Zmluvné strany sa dohodli, Ze podnajomnik je povinny uhrddzat ndjomcovi za uZivanie
Predmetu podnajmu podnajomné vo vyske 0,19 EUR bez DPH/m2/defi, t.j. 24,70 EUR
bez DPH za cely Predmet podnajmu za jeden dei podnajmu.

4.2 Podnajomné za dobu ndjmu, uvedend v &ldnku III. bod 3.1 Zmluvy je splatné do 1. 8.
2018.

4.3 Podnajomné nezahffia ndklady za sluzby spojené s uZivanim Predmetu podnajmu.
Najomca zabezpeci podnajomnikovi poskytovanie nasledovnych sluZieb spojenych
s uzivanim Predmetom podndjmu, a to: doddvku studenej vody, odvadzanie odpadovej
vody (stocné) a dodavku elektrickej energie.

4.4 Podnajomnik je povinny uhradzat ndjomcovi za sluZby spojené s uZivanim Predmetu
podnajmu uhrady vo vyske (dalej aj ako ,dhrady"):

a) za vodné astolné 74,95 EUR bez DPH za kaidy kalenddrny mesiac uZivania
Predmetu podndjmu a

b) za elektrickd energiu 188,10 EUR bez DPH za kaZdy kalendarny mesiac uzivania
Predmetu podndjmu,

4.5 Uhrady za kalendarny mesiac, v ktorom podndjomnik zadal uzivat Predmet podnajmu
v stlade s ¢lankom III. bod 3.1 Zmluvy, je podndjomnik povinny uhradit ndjomcovi
v alikvotnej vySke, ato podla poltu dni, poas ktorych Predmet podnadjmu v prvom
kalendarnom mesiaci trvania podndjmu uzival.

4.6 Podndjomnik je povinny uhrddzat ndjomcovi Uhrady za sluiby spojené s uZivanim
Predmetu podnajmu mesacné zdlohové platby.

4.7 K podnajomnému a Ghraddm za sluzby spojené s uZivanim Predmetu podndjmu je
najomca opravneny pripoditat DPH vo vyske podla platnych pravnych predpisov.

4.8 Podnajomnik sa zavazuje najomcovi uhradzat podndjomné podla bodu 4.1 Zmluvy
bezhotovostnym prevodom na bankovy Gcet najomcu uvedeny v zahlavi Zmluvy v lehote
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splatnosti podla bodu 4.2 Zmluvy, ato na zaklade faktury najomcu doruéenej
podnajomnikovi.

Uhrady bude podnajomnik uhrddzat nijomcovi do 14 dni odo dha doru&enia faktary
ndjomcu podndjomnikovi. Faktiru na Ghrady je ndjomca oprdvneny vystavit a dorudit
podnajomnikovi v kalendarnom mesiaci, za ktory sa Uhrady platia.

4.10 Zalohové platby s predmetom roéného vyutétovania podla skuto&nych nakladov. Ndjomca

je povinny zalohové platby za kalendarny rok (za obdobie, v ktorom bolo kupalisko
prevadzkované) vyuctovat podnajomnikovi pri ukonéeni Zmluvy, najneskér do 31. méaja
kalendarneho roka nasledujiceho po uplynuti roka, za ktoré sa Ghrady platia. Nedoplatok
z vyUctovania uhrad je podndjomnik povinny uhradit ndjomcovi v lehote 15 dni od
dorucenia vyuctovania ndjomcovi. V pripade preplatku je tento ndjomca povinny vratit
podnajomnikovi v posledny defi trvania Zmluvy, najneskdr do 15. 4. kalenddrneho roka,
nasledujiceho po roku, za ktory sa Uhrady platia. Ndjomca je povinny doruéit
podnajomnikovi doklady preukazujlce vyuétovanie zaloh, vratane dokladov, na zaklade
ktorych vyuctovanie vykonal (faktiry dodavatefov jednotlivych médii a pod.), ato
najneskor do 5 dni odo dfa doruéenia Ziadosti podnajomnika najomcovi.

4.11 Za deil uhrady podndjomného a Uhrad sa povaZuje defi pripisania pefiaZznych prostriedkov

na bankovy Ulet ndajomcu.

4.12 V pripade nesplnenia povinnosti podndjomnika uhradit ndjomcovi podndjomné alebo

5.1

5.2

5.3

5.4

5.5

5.6

5.7

5.8

Uhrady v zmysle tohto ¢lanku Zmluvy riadne a véas, je podndjomnik povinny uhradit
najomcovi prvym diiom omeskania zmluvnt pokutu vo vyske 0,1 % z dlZnej sumy za kazdy
aj zacaty den omeskania podnajomnika s Ghradou podndjomného alebo Ghrad, a to aZ do

riadneho uhradenia dlZznej sumy.

3 Clanok V.
DalSie prava a povinnosti zmluvnych stran

Podndjomnik sa zavazuje uZivat Predmet podnajmu a konat tak, Ze neddjde ku €kodam na
Predmete podnajmu a nezniZi jeho hodnotu.
Podnajomnik je opravneny Predmet podndjmu uzivat len polas prevadzkovej doby
kupaliska a pocas otvaracich hodin kupaliska.
Akékolvek stavebné Gpravy na Predmete podndjmu je podndjomnik opravneny vykonat
vyhradne na zaklade predchadzajliceho pisomného sthlasu ndjomcu a prenajimatela a na
vlastné nebezpelenstvo a zodpovednost. V pripade, ak po dni podpisu tejto Zmluvy vykona
podnajomnik na Predmete najmu akékolvek stavebné Upravy, tieto sa budl povaZovat
za stUcast Predmetu podnajmu, pri¢om vlastnicke pravo k materidlu a/alebo jednotlivym
Castiam vykonanych stavebnych uprav prechddza na prenajimatela diiom zabudovania
materialu do Predmetu podnajmu a/alebo dfiom vykonania stavebnych Gprav.
Podnajomnik nemd vodi ndjomcovi a/alebo prenajimatelovi ndrok na ndhradu finanénych
prostriedkov, vynaloZzenych podnajomnikom na (pravu alebo rekonstrukciu Predmetu
podnéjmu, ako ani narok na nahradu protihodnoty toho o &o sa zvysila hodnota Predmetu
podndjmu, ato ani pri ukonéeni Zmluvy, ak sa Zmluvné strany vyslovne pisomne
nedohodnd inak.
Néjomca zabezpedi podndjomnikovi:
. dodavku studenej vody a odvadzanie odpadovej vody a
. dodavku elektrickej energie.
Podndjomnik je povinny v slvislosti s uZivanim Predmetu podndjmu zabezpeéit si na
vlastné naklady odvoz a likvidaciu odpadu.
Podnajomnik je povinny na svoje naklady zabezpeéovat drobné opravy a beZn( Gdrzbu
Predmetu podndjmu. Zmluvné strany vyhlasuju, Ze za drobné opravy a beZni Udrzbu sa
povazuju opravy a udrZba, ktorych hodnota jednotlivo nepresiahne sumu 50 EUR.
V pripade, ak je za Ucelom odstréanenia vady alebo poruchy Predmetu podndjmu potrebné
vykonat stavebné (pravy, podndjomnik je povinny o tejto skuto&nosti vopred pisomne
informovat ndjomcu a rovnako je opravneny stavebné Upravy Predmetu podnajmu vykonat
az po ich pisomnom odsuhlaseni ndjomcom.
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5.9 Podnajomnik je povinny v Predmete podnaimu na vlastné niklady v celom rozsahu
zabezpecit plnenie vSetkych povinnosti vyplyvajlcich zo zakona ¢&. 314/2001 Z. z. o
ochrane pred poziarmi v zneni neskorsich predpisov ako aj plnenie vSetkych povinnosti
vyplyvajucich zo zakona €. 124/2006 Z. z. o bezpe¢nosti a ochrane zdravia pri praci a o
zmene a doplneni niektorych zakonov v zneni neskorsich prepisov. V siulade s predpismi
BOZP podnajomnik v plnom rozsahu zodpovedd za dodrziavanie vieobecne zavaznych, ako
aj osobitnych pravnych predpisov BOZP v Predmete podndjmu. V pripade, ak je Predmet
podnajmu pristupny inym osobdm, pripadne verejnosti, podnajomnik zodpoveda i za
bezpecnost tychto osob.

5.10 Podnajomnik sa zavazuje uZivat predmet podnajmu vyluéne v stlade s touto Zmluvou a na
dohodnuty Géel podnajmu.

5.11 Podndjomnik nie je opravneny dat Predmet podnajmu do uZivania tretej osobe.

5.12 Podnajomnik je povinny umoznit ndjomcovi vstup do Predmetu podnéjmu s ciefom kontroly
dodrziavania zmluvnych podmienok, a to v éase ozndmenom podnajomnikovi najmenej 3
pracovné dni vopred.

5.13 Podnajomnik je povinny bez zbytoéného odkladu ozndmit najomcovi potrebu oprav, ktoré
ma vykonat ndjomca a umoZnit vykonanie tychto oprav a inych nevyhnutnych oprav. Ak
podnajomnik nesplini tieto podmienky, zodpoveda najomcovi za Skodu, ktora nesplnenim
povinnosti vznikla.

5.14 Podnajomnik sa zavazuje uhradit vdetky Skody na majetku najomcu alebo vlastnika
Predmetu podndjmu, ktoré vznikni ddsledkom prevadzky podndjomnik, inou jeho
¢innostou alebo osobami jemu blizkymi, jeho obchodnymi partnermi, zamestnancami.
Podnajomnik berie na vedomie, Ze tejto zodpovednosti sa nemdie zbavit, pokial
nepreukaZe, Ze Skoda nevznikla nasledkom jeho prevadzky.

5.15 Podndjomnik si méZe poistit majetok v Predmete podndjmu na viastné naklady.

5.16 Podnajomnik berie na vedomie, Ze najomca nezodpoveda za $kody na jeho majetku.

5.17 Najomca zarucuje podnajomnikovi exkluzivitu sluZieb v zmysle iéelu podndjmu podla &.
II. tejto Zmluvy, t.j. ndjomca neprenajme Ziadnu z nehnutelnosti, ktoré sa nachadzaju
v areali kupaliska a ktoré je opravneny uzivat tretej osobe na rovnaky alebo podobny téel
ako je uéel podnajmu dohodnuty v tejto Zmluve.

5.18 Podnajomnik sa zavdzuje prevadzkovat letn( reStaurdciu polas celej prevadzkovej doby
kupaliska v letnych mesiacoch.

5.19 Podndjomnik sa zavizuje zabezpelit, Ze otvaracie hodiny Predmetu podndjmu budd
minimalne v rozsahu otvaracich hodin kupaliska, a to polas celej prevadzkovej doby
kupaliska v letnych mesiacoch.

5.20 Zmluvné strany sa dohodli, Ze podnajomnik nie je opravneny predavat napoje v Predmete
podnajmu za neprimerant cenu, pri¢om za neprimeranu cenu sa povazuje cena, ktord o
20% a viac presahuje priemernd cenu rovnakych alebo porovnatelnych ndapojov
preddvanych v prevadzkach na Gzemi Mesta Ziar nad Hronom poskytujicich pohostinskd
Cinnost.

Clanok VI.
Skonéenie podnajmu

6.1 Podndjom podla Zmiuvy sa skonéi:
a) pisomnou dohodou zmluvnych stran;
b) pisomnou vypovedou najomcu z dévodu, ak podndjomnik:
¢ je v omeskani so zaplatenim podnajomného alebo Uhrady za sluzby, ktorych
poskytovanie je spojené s podndjmom alebo ich asti,
e uZiva Predmet podndjmu spdsobom, Ze na fiom vznikad alebo hrozi vznik
skody,
e uZiva Predmet podndjmu v rozpore s u¢elom dohodnutym v ¢lanku II. tejto
zmluvy,
e napriek pisomnému upozorneniu dorué¢enému mu zo strany najomcu, dalej
porusuje povinnosti vyplyvajice mu zo Zmluvy.
7.
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c) pisomnou vypovedou podnijomnika, ak sa Predmet podndjmu bez jeho zavinenia
stane nespdsobilym na dohodnuté uZivanie alebo strati spdsobilost prevadzkovat
¢innost, na ktorli Predmet podndjmu uZiva.

Vypoved musi byt pisomna, dorucena druhej zmluvnej strane a musi v nej byt uvedeny
konkrétny dévod vypovede, inak je neplatna. Vypovedna lehota je jeden mesiac a za&ina
plynut prvym dfiom kalenddrneho mesiaca nasledujuceho po jej doruéeni druhej zmluvnej
strane.

Najomca je opravneny od tejto zmluvy odstupit v pripade, ak podndjomnik:

a) aj napriek pisomnému upozorneniu nadalej porusuje povinnost zabezpetif otvaracie
hodiny Predmetu podnajmu minimalne v rozsahu otvaracich hodin kpaliska,

b) aj napriek pisomnému upozorneniu doruéenému podnadjomnikovi a po uplynuti
lehoty 10 (desat) dni stanovej ndjomcom na ndpravu, nadalej predava napoje
v Predmete podndjmu za neprimerant cenu.

Odstupenie od zmluvy musi byt pisomné, musi v lom byt uvedeny dévod odst(penia a
musi byt doru¢ené podnajomnikovi. Odstupenim od zmluvy sa zmluva ruéi ku diu
dorucenia odstUpenia druhej zmluvnej strane.

Podnajom zanika aj ku dfiu zéniku ndjomného vztahu medzi prenajimatefom a najomcom
na zaklade Zmluvy o ndjme ¢.1302/2006.

Podnajomnik je ku diiu zaniku podnajmu povinny odovzdat Predmet podndjmu najomcovi
v stave, v akom ho prevzal, s prihliadnutim na obvyklé opotrebenie a stavebné Upravy
Predmetu podndjmu, vykonané v stlade s touto Zmluvou.

Clanok VII.
Zaverecné ustanovenia

Zmluva nadoblda platnost dilom podpisu oboma Zmluvnymi stranami a G&nnost dfiom
nasledujucim po dni jej zverejnenia v stlade s platnymi pravnymi predpismi.

Zmena Zmluvy je mozna len pisomnou dohodou zmluvnych stran.

Co sa tyka doruovania, zmluvné strany sa zavazne dohodli na nasledovnych pravidlach,
podmienkach a fikciach dorucovania, ktoré medzi nimi so véetkymi zmluvnymi a zakonnymi
ucinkami dorudenia vZdy platia:

a) listiny sa zasielaju na adresu zmluvnej strany, ktora je ako aktudina adresa sidla
zapisana v obchodnom registri alebo inom registri, v ktorom je zmluvna strana
zapisana v Case odoslania zdsielky na postov( prepravu,

b) listina, adresovana druhej zmluvnej strane, ktora je dorudovana postou, kuriérom
alebo inou osobou, ktord ma povinnost doruéit zasielku, sa povaZuje za doruéent
uplynutim piateho dfia od diia odovzdania listiny subjektu, obstardvajicemu jej
dorucenie. Takto dohodnutd fikcia plati aj v pripadoch, ked: 1) sa adresat v mieste
dorucenia nezdrzuje, 2) sa adresét o doruéeni (uloZeni) zésielky nedozvedel, 3) sa
zésielka vrétila odosielatelovi ako nedorudend, neprevzata alebo nedoruéitelna.
Pokial' adresat prevezme zdsielku skdr, ako by podla tohto pismena mali nastat
ucinky fikcie dorucenia, zasielka je doruend okamihom jej fyzického prevzatia
adresatom.

Zmluvné strany sa zavézujl, Ze si budl poskytovat st&innost v akejkolvek forme, urobia
vietky potrebné ukony a budl postupovat tak, aby neboli poruené alebo ohrozené prava
druhého Géastnika Zmluvy.

O dobu omeskania jednej zmluvnej strany s pinenim jej zmluvnych povinnosti sa prediZuje
doba na spinenie povinnosti druhej zmluvnej strany podla Zmluvy.

Zmluvné strany sa dohodli, Ze najomny vztah zaloZeny Zmluvou sa riadi pravom
Slovenskej republiky, bez pouzitia koliznych noriem.

Ak niektoré ustanovenia Zmluvy nie st celkom alebo séasti platné a/alebo G&inné alebo
neskor stratia platnost a/alebo G&innost, nie je tym dotknutd platnost a/alebo G&innost
ostatnych ustanoveni. Namiesto neplatnych a/alebo netG&innych ustanoveni a na vyplnenie
medzier sa pouZije Uprava, ktord, pokial je to prdvne mozné, sa &o najviac priblizuje zmyslu
a U€elu Zmluvy, pokial pri uzatvérani Zmluvy Zmluvné strany tito otdzku brali do tvahy.
Zmluva je vyhotovena v dvoch rovnopisoch, po jednom pre kaZd( Zmluvnu stranu.

7
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7.9 Zmluvné strany vyhlasuju, ze si Zmluvu preéitali, jej obsahu porozumeli a na znak toho,
Ze obsah Zmluvy zodpoveda ich skuto¢nej a slobodnej voli, ju podpisali.

V Ziari nad Hronom dia ..283.204% .

Najomca:

% A

Mgr. Igor Rozenberg, PhD., MBA
’konatgl’.
TECHNICKE SLUZBY Ziar,nad
Hronom, spol. /s)r.oﬁ

-

. —_= v

Ing. Emil Voza¥
konatel
TECHNICKE SLUZBY Ziar nad
Hronom, spol. s r.o.

B @ Technické sluzbv

*iacr N4 d H-*

._._-——-*gm ¢ —‘_--v--'
i _ osar niad Hronom, spol.s 1.0y

:E‘l:'; _ exa 380/45,96501 Ziar nad Hronom

V Ziari nad Hronom dfia ........

Podnajomnik: 4

o L

Boris Murin



