Technické sluiby Ziar nad Hronom
spol, sro.

ool 3 0 -05- 2018
PODNAJOMNA ZMLUVA £ o 577727

I TECHNICKE SLUZBY. Ziar nad Hronom, spol. s r.o.
sidlo: A. Dubéeka 380/45, 965 01 Ziar nad Hronom
1€0o: 31 609 651
Zapisany: Obchodnom registri Okresného sudu Banskd Bystrica, Oddiel:
DIC: Sro, VI. &.: 2034/S
IC DPH: 2020479714
bankové spojenie: SK 2020479714
IBAN: Slovenska sporitelfa, a.s.
konajuca: SK1t¢ -7 77735
Mgr. Igor Rozenberg, PhD., MBA, konatel a
Ing. Emil Vozdr, konatel
ako najomca na jednej strane (dalej len ,ndjomca”)

a
II. Boris Murin . :
sidlo: Ludovita Stara 529, 966 01 Hlinik nad Hronom
1CO: 45 293 023 £
Zapisany: v Zivnostenskom registri vedenom Okresnym Uradom Ziar nad
DIC: Hronom, ¢&islo Zivnostenského registra 680-14710
bankové spojenie: Slovenska sporitelfia, a.s.
IBAN: SK69 0900 0000 0004 1103 2963
ako ndjomca na jednej strane (dalej len ,podnajomnik”)
(ndjomca a podndjomnik spolu dalej aj ako ,zmluvné strany")

uzatvaraju podia zakona § 663 a nasl. Ob&ianskeho zékonnika a ust. § 261 ods. 1
Obchodného zékonnika v zneni neskorsich predpisov tito

podndjomnu zmluvu (d‘alej len ,Zmluva"™):

Clanok 1.
Predmet Zmluvy

1.1 Najomca na zdklade Zmluvy o najme €. 1302/2006, uzatvorenej dfia 09.06.2006 medzi
ndjomcom a Mestom Ziar nad Hronom, ICO: 00 321 125, $. Moysesa 46, 965 01 Ziar nad
Hronom (dalej aj ako ,prenajimatel™) ako prenajimatelom (dalej len ako ~Zmiuva o
najme & 1302/2006") uZiva nehnutelnosti nachadzajice sa v katastralnom uzemi Ziar
nad Hronom, zapisané na LV ¢ 1136, a to stavbu so supisnym &islom 229 - budova na
kupalisku, postavenu na CKN parcele ¢. 1525, nachadzajlcu sa v areali kipaliska v Parku
Stefana Moysesa v Ziari nad Hronom (dalej aj ako ,ktpalisko") a pozemok CKN parc. &,
1528/1 o vymere 161 m2 katastralnom Gzemi Ziar nad Hronom v areali kiipaliska v Parku
Stefana Moysesa, vedeny na LV €. 1136 ako ostatné plochy, to na dobu neuréitd.

1.2 Zmluvné strany sa dohodli, Ze ndjomca prenechava podnajomnikovi na zaklade tejto
Zmluvy do podnajmu &ast pozemku CKN parc. & 1528/1 - ostatné plochy o vymere 19
398 m2, nachadzajlceho sa v katastrdlnom Gzemi Ziar nad Hronom v areali kipaliska v
Parku Stefana Moysesa, zapisanom na LV ¢. 1136 a to o vymere 100 m2; &ast CKN parc.
€. 1528/1, ktora je predmetom podnajmu, je vyznaéend v situaénom nakrese, ktory tvori
ako priloha &. 1 neoddelitefnd sicast tejto Zmluvy (dalej aj ako ,Predmet podnajmu®).
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] Clanok II.
Uéel podnajmu a odovzdanie predmetu podnajmu podnajomnikovi

Najomca prenechava podnajomnikovi do uZivania Predmet podndjmu za G&elom
prevadzkovania letnej terasy s obé&erstvenim a za Glelom poskytovania pohostinskej
ginnosti a sluZieb rychleho ob&erstvenia v spojeni s predajom na priamu konzumdciu v
sulade s predmetom Cinnosti podnédjomnika, a to vyluéne poéas prevadzky prevadzkovej
doby kdpaliska v letnych mesiacoch kalendarneho roka (dalej aj ako ,(&el podnajmu").
Prevadzkovou dobou kupaliska sa na Géely zmluvy rozumie obdobie od 15. 6. do 31. 8.
prislusného kalendarneho roka.

Podndjomnik podpisom Zmluvy zarovefi vyhlasuje, e si Predmet podndjmu pred podpisom
Zmluvy riadne prehliadol na mieste samom, bol so stavom Predmetu podndjmu riadne
oboznameny, a v tomto stave ho berie do podnajmu za G&elom jeho uZivania v silade
s bodom 2.1 Zmluvy.

Clanok III.
Doba podnajmu
Zmluvné strany sa dohodli, e podndjom sa uzatvdra na dobu neuréiti, ato odo dha
G¢innosti Zmluvy.

Clanok IV.
Podnajomné

Zmluvné strany sa dohodli, Ze podndjomnik je povinny uhradzat ndjomcovi za ufivanie
Predmetu podnajmu ro¢né podndjomné vo vy$ke 2 EUR bez DPH/m2/rok, t.j. 200
EUR/rocne.
Podndjomné za kazdy kalenddrny rok trvania podndjomného vztahu je splatné do 1. 8.
prisludného kalendarneho roka.
Podndjomné nezahfiia naklady za sluiby spojené s uzivanim Predmetu podnajmu.
Najomca zabezpeli podndjomnikovi poskytovanie nasledovnych sluzieb spojenych
s uzivanim Predmetom podndjmu, a to: dodavku studenej vody, odvadzanie odpadovej
vody (stocné) a dodavku elektrickej energie.
Podnajomnik je povinny uhrddzat ndjomcovi za sluZby spojené s uZivanim Predmetu
podnajmu Ghrady vo vyske (dalej aj ako ,Ghrady"):

a) zavodné a stocné 5,00 EUR bez DPH za kazdy mesiac prevadzkovej doby kupaliska

a
b) za elektricki energiu 10,00 EUR bez DPH za kaZdy mesiac prevédzkovej doby
kapaliska.

Podndjomnik je povinny uhradzat ndjomcovi Uhrady za slufby spojené s uZivanim
Predmetu podndjmu mesacné zélohové platby, ato vyhradne za kalenddrne mesiace,
v ktorych je kupalisko prevadzkované, t.j. v prevadzkovej dobe kipaliska.
K podnajomnému a Ghradém za sluZby spojené s uZivanim Predmetu podndjmu je
ndjomca opravneny pripoditat DPH vo vyske podla platnych pravnych predpisov.
Podnajomnik sa zavédzuje najomcovi uhradzat podndjomné podla bodu 4.1 Zmluvy
bezhotovostnym prevodom na bankovy tcet ndjomcu uvedeny v zahlavi Zmluvy v lehote
splatnosti podla bodu 4.2 Zmluvy, ato na zdklade faktiry najomcu doruéenej
podnajomnikovi.
Uhrady bude podndjomnik uhrédzat ndjomcovi do 14 dni odo dfa dorudenia faktiry
ndjomcu podnajomnikovi. Faktiru na Uhrady je ndjomca oprdvneny vystavit a dorudit
podnajomnikovi v kalenddrnom mesiaci, za ktory sa Ghrady platia.
Zalohové platby su predmetom ro¢ného vyuétovania podla skutoénych nakladov. Ndjomca
je povinny zdlohové platby za kalenddrny rok (za obdobie, v ktorom bolo kupalisko
prevadzkované) vyuctovat podndjomnikovi najneskér do 31. mdaja kalendarneho roka
nasledujuceho po uplynuti roka, za ktoré sa Uhrady platia. Nedoplatok z vyaé&tovania Uhrad
je podndjomnik povinny uhradit ndjomcovi v lehote 15 dni od doruenia vyu&tovania
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najomcovi. V pripade preplatku je tento ndjomca povinny vratit podnajomnikovi najneskér
do 15. 4. kalendarneho roka, nasledujlceho po roku, za ktory sa Uhrady platia. Ndjomca
je povinny dorucit podndjomnikovi doklady preukazujice vyGétovanie zéloh, vratane
dokladov, na zéklade ktorych vydétovanie vykonal (faktury dodavatelov jednotlivych médii
a pod.), a to najneskér do 5 dni odo dfia doruéenia Ziadosti podnajomnika ndjomcovi.

4.10 Za den uhrady podnajomného a thrad sa povazuje defi pripisania pefaznych prostriedkov

na bankovy Géet najomcu.

4.11 V pripade nesplnenia povinnosti podndjomnika uhradit najomcovi podnajomné alebo
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uhrady v zmysle tohto ¢lanku Zmluvy riadne a v&as, je podndjomnik povinny uhradit
ndjomcovi prvym dilom omesgkania zmluvn( pokutu vo vySke 0,1 % z diZnej sumy za kazdy
aj zalaty defi omeskania podnajomnika s Uhradou podndjomného alebo thrad, a to a# do
riadneho uhradenia dlZnej sumy.

. Clanok V.
DalSie prava a povinnosti zmluvnych stran

Podnajomnik sa zavézuje uzivat Predmet podndjmu a konat tak, e neddjde ku $koddm na
Predmete podndjmu a nezniZi jeho hodnotu.

Podnajomnik je oprédvneny Predmet podndjmu uZivat len po&as prevadzkovej doby
kupaliska v letnych mesiacoch kalenddrneho roka a poéas otvaracich hodin kupaliska.
Akékolvek stavebné Upravy na Predmete podnajmu je podnadjomnik opravneny vykonat
vyhradne na zaklade predchadzajlceho pisomného sthlasu najomcu a prenajimatela a na
viastné nebezpedenstvo a zodpovednost. V pripade, ak po dni podpisu tejto Zmluvy vykond
podnajomnik na Predmete najmu akékolvek stavebné Upravy, tieto sa budi povazovat
za sGcast Predmetu podndjmu, priom vlastnicke pravo k materidlu a/alebo jednotlivym
Castiam vykonanych stavebnych (prav prechddza na prenajimatela diiom zabudovania
materialu do Predmetu podnédjmu a/alebo diiom vykonania stavebnych Gprav.
Podndjomnik nema voci ndjomcovi a/alebo prenajimatelovi narok na nahradu financnych
prostriedkov, vynaloZenych podndjomnikom na U(pravu alebo rekon&trukciu Predmetu
podnajmu, ako ani narok na ndhradu protihodnoty toho o &o sa zvysila hodnota Predmetu
podnajmu, ato ani pri ukondeni Zmluvy, ak sa Zmluvné strany vyslovne pisomne
nedohodnu inak.

Najomca zabezpedi podndjomnikovi:

° dodavku studenej vody a odvadzanie odpadovej vody a

. dodavku elektrickej energie.

Podnajomnik je povinny v suvislosti s uZivanim Predmetu podnajmu zabezpeéit si na
vlastné naklady odvoz a likvidaciu odpadu.

Podnajomnik je povinny na svoje nédklady zabezpe&ovat drobné opravy a beznl Gdribu
Predmetu podnajmu. Zmluvné strany vyhlasuji, Ze za drobné opravy a beZnu tidribu sa
povazuju opravy a Udrzba, ktorych hodnota jednotlivo nepresiahne sumu 50 EUR.

V pripade, ak je za Gc¢elom odstrénenia vady alebo poruchy Predmetu podnajmu potrebné
vykonat stavebné Upravy, podnajomnik je povinny o tejto skuto&nosti vopred pisomne
informovat ndjomcu a rovnako je opravneny stavebné (pravy Predmetu podnajmu vykonat
az po ich pisomnom odsthlaseni ndjomcom.

Podnajomnik je povinny. v Predmete podndjmu na vlastné naklady v celom rozsahu
zabezpe(it plnenie vietkych povinnosti vyplyvajlcich zo zikona & 314/2001 Z. z. o
ochrane pred poZiarmi v zneni neskorSich predpisov ako aj plnenie vietkych povinnosti
vyplyvajucich zo zakona &. 124/2006 Z. z. o bezpe&nosti a ochrane zdravia pri praci a o
zmene a doplineni niektorych zédkonov v zneni neskorsich prepisov. V silade s predpismi
BOZP podnajomnik v plnom rozsahu zodpovedd za dodr¥iavanie véeobecne zavéznych, ako
aj osobitnych pravnych predpisov BOZP v Predmete podnajmu. V pripade, ak je Predmet
podnajmu pristupny inym osobam, pripadne verejnosti, podnajomnik zodpoveda i za
bezpeénost tychto oséb.

5.10 Podnajomnik sa zavédzuje uZivat predmet podndjmu vyluéne v stlade s touto Zmluvou a na

dohodnuty Géel podnajmu.

5.11 Podnajomnik nie je opravneny dat Predmet podndjmu do uZivania tretej osobe.
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5.12 Podnajomnik je povinny umoZnit ndjomcovi vstup do Predmetu podnajmu s cielom kontroly
dodrZiavania zmluvnych podmienok, a to v éase ozndmenom podnéjomnikovi najmenej 3
pracovné dni vopred.

5.13 Podnajomnik je povinny bez zbytoéného odkladu ozndmit ndjomcovi potrebu oprav, ktoré
mé vykonat ndjomca a umoznit vykonanie tychto oprav a inych nevyhnutnych oprav. Ak
podndjomnik nesplni tieto podmienky, zodpoveda najomcovi za £kodu, ktora nesplnenim
povinnosti vznikla.

5.14 Podndjomnik sa zavézuje uhradif véetky Skody na majetku ndjomcu alebo vlastnika
Predmetu podndjmu, ktoré vznikni désledkom prevadzky podnéjomnik, inou jeho
Cinnostou alebo osobami jemu blizkymi, jeho obchodnymi partnermi, zamestnancami.
Podndjomnik berie na vedomie, Ze tejto zodpovednosti sa nemée zbavit, pokial
nepreukaZe, Ze $koda nevznikla nasledkom jeho prevadzky.

5.15 Podnajomnik si méZe poistit majetok v Predmete podnajmu na viastné naklady.

5.16 Podnajomnik berie na vedomie, Ze ndjomca nezodpoveda za Skody na jeho majetku.

5.17 Najomca zaruéuje podndjomnikovi exkluzivitu sluZieb v zmysle ucelu podnajmu podrla &l.
II. tejto Zmluvy, t.j. ndjomca neprenajme Ziadnu z nehnutelnosti, ktoré sa nachadzaju
v areali kipaliska a ktoré je oprédvneny uZivat tretej osobe na rovnaky alebo podobny Ucel
ako je ucel podndjmu dohodnuty v tejto Zmluve.

5.18 Zmluvné strany sa dohodli, Ze podnéjomnik nie je opravneny predavat npoje v Predmete
podnajmu za neprimeranu cenu, pri¢om za neprimerant cenu sa povazZuje cena, ktord o
20% a viac presahuje priemerni cenu rovnakych alebo porovnatelnych napojov
predavanych v prevadzkach na Gzemi Mesta Ziar nad Hronom poskytujlcich pohostinsku
¢innost.

Clanok VI.
Skonéenie podnajmu

6.1 Podnajom podla Zmluvy sa skondi:

a) vypovedou ktoroukolvek Zmluvnou stranou aj bez udania dovodu;

b) pisomnou dohodou zmluvnych stran:

c) pisomnou vypovedou nadjomcu z dévodu, ak podnajomnik:

* Jje v omeskani so zaplatenim podnajomného alebo Ghrady za sluzby, ktorych
poskytovanie je spojené s podndjmom alebo ich &asti,

* uZiva Predmet podndjmu spdsobom, 7e na fiom vznikd alebo hrozi vznik
Skody,

* uZiva Predmet podnajmu v rozpore s G¢elom dohodnutym v &dnku II. tejto
zmluvy,

* napriek pisomnému upozorneniu doruéenému mu zo strany ndjomcu, dalej
poruSuje povinnosti vyplyvajlice mu zo Zmluvy.

d) pisomnou vypovedou podndjomnika, ak sa Predmet podnajmu bez jeho zavinenia
stane nespOsobilym na dohodnuté uZivanie alebo strati spbsobilost prevadzkovat
¢innost, na ktord Predmet podnajmu uZiva.

6.2 Vypoved musi byt pisomnad, doruend druhej zmluvnej strane a musi v nej byt uvedeny
konkrétny dévod vypovede, inak je neplatnd. Vypovedna lehota je jeden mesiac a zadina
plynut prvym diiom kalenddrneho mesiaca nasledujiceho po jej dorudeni druhej zmluvnej
strane.

6.3 Najomca je opravneny od tejto zmluvy odstipit v pripade, ak podnajomnik:

a) aj napriek pisomnému upozorneniu doruéenému podnajomnikovi a po uplynuti
lehoty 10 (desat) dni stanovej ndjomcom na népravu, nadalej preddva ndpoje
v Predmete podna@jmu za neprimerand cenu.

6.4 Odstipenie od zmluvy musi byt pisomné, musi v fiom byt uvedeny dévod odstlpenia a
musi byt doruéené podndjomnikovi. Odstipenim od zmluvy sa zmluva rudi ku driu
dorucenia odstlpenia druhej zmluvnej strane.

6.5 Podnajom zanikd aj ku diu zéniku ndjomného vztahu medzi prenajimatefom a ndjomcom
na zaklade Zmluvy o ndjme &.1302/2006.
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Podnajomnik je ku diiu zaniku podndjmu povinny odovzdat Predmet podnajmu najomcovi
v stave, v akom ho prevzal, s prihliadnutim na obvyklé opotrebenie a stavebné Upravy
Predmetu podnajmu, vykonané v stlade s touto Zmluvou.

Clanok VII.
ZAveredné ustanovenia

Zmluva nadobuda platnost diiom podpisu oboma Zmluvnymi stranami a G&innost diiom
23. 5. 2018, nie v3ak skor ako diiom nasledujicim po dni jej zverejnenia v stlade
s platnymi prévnymi predpismi.

Zmena Zmluvy je mozna len pisomnou dohodou zmluvnych stran.

Co sa tyka dorucovania, zmluvné strany sa zavizne dohodli na nasledovnych pravidlach,
podmienkach a fikcidch dorucovania, ktoré medzi nimi so v&etkymi zmluvnymi a zakonnymi
Gcinkami doruéenia vZdy platia:

a) listiny sa zasielaju na adresu zmluvnej strany, ktora je ako aktudlna adresa sidla
zapisana v obchodnom registri alebo inom registri, v ktorom je zmluvna strana
zapisana v Case odoslania zasielky na postovu prepravu,

b) listina, adresovana druhej zmluvnej strane, ktora je dorucovana postou, kuriérom
alebo inou osobou, ktord ma povinnost doruéit zasielku, sa povaZuje za doruéenti
uplynutim piateho diia od diia odovzdania listiny subjektu, obstardvajicemu jej
dorucenie. Takto dohodnuté fikcia plati aj v pripadoch, ked: 1) sa adresat v mieste
dorucenia nezdrzuje, 2) sa adresat o doruéeni (uloZeni) zasielky nedozvedel, 3) sa
zasielka vrdtila odosielatelovi ako nedoru&end, neprevzata alebo nedoruditelna.
Pokial' adresat prevezme zésielku skér, ako by podla tohto pismena mali nastat
UCinky fikcie dorudenia, zdsielka je doru¢end okamihom jej fyzického prevzatia
adresatom.

Zmluvné strany sa zavézujl, Ze si budd poskytovat st&innost v akejkolvek forme, urobia
vSetky potrebné (kony a budl postupovat tak, aby neboli poruéené alebo ohrozené prava
druhého Gcastnika Zmluvy.

O dobu omeskania jednej zmluvnej strany s pinenim jej zmluvnych povinnosti sa predizuje
doba na splnenie povinnosti druhej zmluvnej strany podla Zmluvy.

Zmluvné strany sa dohodli, Ze najomny vzfah zaloZeny Zmluvou sa riadi pravom
Slovenskej republiky, bez pouZitia koliznych noriem.

Ak niektoré ustanovenia Zmluvy nie st celkom alebo s&asti platné a/alebo Gé&inné alebo
neskér stratia platnost a/alebo G&innost, nie je tym dotknutd platnost a/alebo G&innost
ostatnych ustanoveni. Namiesto neplatnych a/alebo netGinnych ustanoveni a na vyplnenie
medzier sa pouZije Uprava, ktora, pokial je to pravne mozné, sa &o najviac priblizuje zmyslu
a ucelu Zmluvy, pokial pri uzatvédrani Zmluvy Zmluvné strany tito otdzku brali do Gvahy.
Zmluva je vyhotovena v dvoch rovnopisoch, po jednom pre kazdi Zmluvni stranu.
Zmluvné strany vyhlasuju, Ze si Zmluvu preéitali, jej obsahu porozumeli a na znak toho,
Ze obsah Zmluvy zodpoveda ich skutoénej a slobodnej véli, ju podpisali.

V Ziari nad Hronom dia .%%:%: 2013 V Ziari nad Hronom dfia ............

//,'

Najomca: Podnajomnik:

O |

st A
Mgr. Igor Rozenberg,&b., MBA Boris Murin
konatel

TECHNICKE SLUZBY Ziar nad
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__._,_,_-;—

7 AT )
Ing. Emil Vozér/
konatel

TECHNICKE SLUZBY Ziar nad
Hronom, spol. s r.o.
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