Mandatna zmluva
o vykonavani cinnosti suvisiacich so spravou bytového domu

uzavreta podla § 566 a nasl. zakona ¢. 513/1991 Zb. Obchodny zakonnik v zneni
neskor$ich predpisov (dalej len ako ,Obchodny zakonnik®)

Clanok .
Zmluvné strany

Mandatar:

TECHNICKE SLUZBY Ziar nad Hronom, spol.sr.o,

Sidlo: Alexandra Dubéeka 45,965 08 Ziar nad Hronom

ICO: 31609651 DIC:2020479714 1C DPH: SK 2020479714

Statutarny organ: Mgr. Peter Antal, konatel spoloénosti

Registracia: Obchodny register Okresného sudu Banska Bystrica, oddiel Sro, vlozka
Cislo:2034/S

Bankové spoienie: Tatra hanla a e pobocka Ziar nad Hronom,

Cislo Uuctu: . ___.. vor 1 1uU

Kontakt: tel. ¢. 6787037, 6787024.

(d'alej len ako ,mandatar")

Mandant:

Bytové spolocenstvo domu ¢. 481, ICO: 42302030

Sidlo: Sladkovi¢ova 481,965 01 Ziar nad Hronom

Statutarny organ: Ing. Jan Hrmo, predseda bytového spoloéenstva
Bankové spojenie: VUB a.s., poboéka Ziar nad Hronom,

Cislo Gétu:

Registracia: Register spoloéenstiev na Obvodnom urade v Banskej Bystrici,
Registraéné Cislo:ZH-364/25-2012

Kontaktna osoba: Ing. Jan Hrmo

(d'alej len ako ,mandant”)

Clanok Il.
Predmet zmluvy

1. Vzmysle ustanovenia § 7 zakona NR SR ¢.182/1993 Z. z. o vlastnictve bytov
a nebytovych priestorov v zneni predpisov /dalej len ako ,,zakon ¢.182/1993 Z. z.*/
uzatvorili vlastnici bytov a nebytovych priestorov (dalej len ,vlastnici* v prislu§nom
gramatickom tvare) v obytnom dome supisné &islo 481 Ziar nad Hronom Zmluvu
o spolocenstve.

2, Vlastnici su podielovymi spoluvlastnikmi spolo¢nych Casti a spolocnych zariadeni
stavby — obytny dom sup. ¢. 481, postaveny na CKN parcele ¢. 513/3, na ULl
Sladkovitova, orientaéné &islo 3 v Ziari nad Hronom, zapisanej na LV &. 2005,
nachadzajlicej sa v katastralnom tizemi Ziar nad Hronom.

3. Na zaklade tejto zmluvy sa mandatar zavazuje pre mandanta v jeho mene na jeho
uCet a za odplatu vykonavat' spravu nehnutelnosti uvedenej v bode 2 tohto ¢lanku
v dvoch oblastiach:

a) v prevadzkovo - technickej
b) ekonomicko - financnej
a to v rozsahu €lanku V. tejto zmluvy.

4. Ak zariadenie zaleZitosti vyZzaduje uskuto€nenie pravnych Ukonov v mene mandanta, je



mandant povinny vystavit' véas mandatarovi pisomne potrebné plnomocenstvo.

Mandatar sa zavazuje zabezpecovat vykon Einnosti podla tejto zmluvy sposobom, v
rozsahu a kvalite tak, aby bol zabezpeCeny neruseny vykon vlastnickych a uzivacich

prav vlastnikov bytov a spoloénych priestorov domu.

Cranok Ill.
Cas plnenia

Tato zmluva sa uzatvara na neurciti dobu s ucéinnostou od 01.08.2012.

Clanok IV.
Odplata

Mandant sa zavazuje hradit mandatarovi poplatok za vykon ¢innosti uvedenych
v &lanku Il. a V. tejto zmluvy, s vynimkou Cinnosti uvedenych v ¢lanku V. bod 1. pism.
a), b), d) tejto zmluvy a v ¢lanku V. bod 4. tejto zmluvy, mesacny poplatok vo vyske
vratane DPH za kazdy byt v sprave mandanta. Tento poplatok bude v mene
ana ucet mandanta vyberat od vlastnikov bytov mandatar formou predpisu
v zalohovom vymere viastnikov bytov, na ¢o mandant vyslovne mandatara
splnomocriuje. Poplatok za vykon &innosti bude mandatar fakturovat mandantovi
mesacne. Faktura je splatna do 15 dni odo dia jej vystavenia. Zmluvné strany za den
Uhrady budu povazovat den, kedy sa finanéné prostriedky pripisali na ucet
mandatara. Odplatu a presny rozsah ¢innosti v ¢lanku V. bod 1 pism. a), b), d) tejto
zmluvy a v ¢lanku V. bod 4. tejto zmluvy strany osobitne.
V pripade omeskania s thradou faktury je mandant povinny uhradit mandatarovi
zmluvnu pokutu vo vyske 0,05 % z diznej sumy za kazdy denl omeskania.
Za vykonané vyuétovanie (Clanok V. bod. 3 pism. e) posledna odrazka) prinalezi
mandatarovi odmena za kazdy byt v sume nevyhnutnych nakladov podioZenych
kalkulaciou maximalne .  €/byt vratane DPH. Suma za vykonanie vyuctovania
sluzieb bude fakturovana mandantovi po ukonéeni roéného vyuctovania, t.j. 1x rocne.
Mandatar je opravneny jednostranne valorizovat' poplatky za vykon &innosti podla
vy$ky miery inflacie meranej spotrebitelskych cien zverejnenej Statistickym uradom
SR za hodnotiaci rok v porovnani s rokom predchadzajucim ato od kalendarneho
mesiaca, v ktorom bola oficialne zverejnena vyska miery inflacie.
Mandant je povinny uhradit mandatarovi vSetky naklady, ktoré mandatar nevyhnutne
alebo ucelne vynalozil pri plneni svojho zavazku podla tejto zmluvy.

Clanok V.
Prava a povinnosti zmluvnych stran

V oblasti prevadzkovo-technickej sa mandatar na naklady mandanta zavazuje

zabezpedovat’.

a) na zaklade pisomnej objednavky mandanta a za osobitne dohodnutu odplatu
prevadzku, udrzbu a opravy spoloénych Casti a spoloénych zariadeni domu (dalej
len "SCaSZ") a to v stlade s osobitnymi pravnymi predpismi, najma o poZiarnej
ochrane, vyhradenych technickych zariadeni, bezpeénosti prace a ochrane
zdravia pri praci, stavebny zakon a pod.

b) na zaklade pisomnej objednavky mandanta a za osobitne dohodnutu odplatu
realizaciu planov oprav a udrzby podla jednotlivych oblasti a profesii, kontrolovat
realizaciu oprav, preberat’ a uplatiiovat’ prava zo zodpovednosti za vadné plnenie.

¢) na zaklade pisomnej objednavky mandanta obstarat dodavatelov sluZieb a plneni
spojenych s uzivanim bytov, a to:
¢ dodavku vody z verejnej vodovodnej siete, a odvadzanie odpadovych vod,

e dodavku plynu na vykurovanie,
o osvetlenie spoloénych ¢€asti a spoloénych zariadeni domu,



Mandatar na zaklade tejto zmluvy nie je opravneny uzatvarat za mandanta
dodavatelské zmluvy. V pripade, ak mandatar obstara dodavatelov sluZieb a plneni
a mandant neuzatvori s nimi dodavatelské zmluvy, mandatar nezodpoveda za
$kodu tym spdsobenu.

d) na zaklade pisomnej objednavky a za osobitne dohodnutt odplatu zabezpecéovat
pravidelné kontroly elektrickych a zdvihacich zariadeni, bleskozvodov, plynovych
zariadeni v lehotach uréenych vSeobecne zavaznymi pravnymi predpismi,

e) viest o vykonanych kontrolach a reviziach v zmysle pism. d) tohto bodu evidenciu
a v lehote najmenej 1 mesiac pred uplynutim terminu ukonéenia platnosti revizie
upovedomit' o tejto skutoénosti mandanta.

V pripade havarii je mandatar opravneny zabezpecit odstranenie havarijnych stavov

bez dohody s mandantom, priom mandatar je opravneny poZadovat Ghradu

opravnenych nakladov pouzitych na odstranenie havarijnych stavov od mandanta
alebo jednotlivych viastnikov v pomere v akom sa dohodli na plateni preddavkov do

fondu prevadzky, Gdrzby a oprav domu v pripade, ak vo fonde prevadzky, udrzby a

oprav domu nebude dostatok finanénych prostriedkov na ich krytie alebo nebudu

existovat' iné spdsoby ich Ghrady (napr. poistné pinenie a pod.).

V oblasti ekonomicko-financnej sa mandatar zavdzuje pre mandanta zabezpedovat'

a) v ramci evidencie tvorby a ¢erpania fondu prevadzky, udrzby a oprav domu (dalej
len "FPUaOD"):

e vedenie oddelenej evidencie prijmov a vydavkov FPUaOD. Finanéné
prostriedky z FPUaOD sa mézu pouzit len na financovanie oprav a Gdrzby
domu. Pri prechodnom nedostatku financii mézu byt prostriedky z FPUaOD
na nevyhnutny ¢as pouzité aj na uhradu faktir za plnenia poskytované
s uzivanim bytov. Po preklenuti tohto obdobia sa tieto finanéné prostriedky
vratia do FPUaOD.

¢ vedenie ekonomickej agendy sulvisiacej s poskytnutim a ¢erpanim Statnych
dotacii a podpbr,

¢ vedenie ekonomickej agendy suvisiacej s poskytnutim a ¢erpanim Gverov,

e mandantovi podklady na zostavenie rozpoétu FPUaOD na nasledujici
kalendarny rok a uréenie vy$ky mesaénych preddavkov do FPUaOD,

o sledovanie thrad preddavkov do FPUaOD od vlastnikov, pri¢om vy$ku
mesacného preddavku do fondu na Ghradu oprav a Gdrzby schvaluje
zhromazdenie vlastnikov.

b) evidovanie pohladavok voci vlastnikom za nezaplatené Ghrady do fondu
prevadzky, Udrzby a oprav a ostatnych pohladavok, vratane fondu uveru, ktoré
vzniknu spoloéenstvu pri zabezpeéovani spravy domu,

¢) uhradzanie dodavatelskych faktur, vratane kontroly spravnosti vykonavania
fakturacie, za sluzby uvedené v ¢lanku V. odsek 1 pism. c) tejto zmluvy
dodavatelom uvedenych plneni a sluzieb,

d) kazdoro¢ne do 31. maja, predlozenie spravy o &innosti spojenej s vykonom
¢innosti podla tejto zmluvy, o stave domu a ro¢ny vykaz hospodarenia s
prostriedkami FPUaOD za predchadzajtici kalendarny rok,

e) v ramci evidencie zalohovych platieb za plnenia a sluzby spojené s uzivanim
SCaSz, bytov v dome:

e vedenie oddelenej evidencie mesaénych prijmov a vydavkov platieb viastnikov
za plnenia a sluzby spojené s uzivanim SCaSZ a bytov podla vypisu
z bankového Gctu,

¢ predkladanie 1x mesacne mandantovi Uplny opis U¢tov vlastnikov,

e navrhovanie vysky mesacénych zalohovych platieb za pinenia a sluzby spojené
s uzivanim SCaSZ, bytov, priiom vychadza zo skutoénych nakladov za
predchadzajice obdobie a predpokladanych nakladov na nasledujici rok.
VysSku zalohovych platieb schvaluje zhromazdenie vlastnikov. Mandatar
navrhne zmenu vySky zalohovych platieb, ak je na to dévod vyplyvajaci zo
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zmeny pravnych predpisov, rozhodnuti cenovych organov alebo zo zmeny
rozsahu poskytovanych sluzieb.

e sledovanie uhrad za plnenia a sluzby od vlastnikov, podfa skutoénych
nakladov

e kazdorotne do 31. maja vyuétovanie pre vlastnikov za plnenia a sluzby
spojené s uzivanim SCaSZ a bytov za predchadzajlci kalendarny rok, a to za
dodavku tepla, dodavku teplej uzitkovej vody, dodavku studenej vody pitnej
vody z verejného vodovodu, odvadzanie odpadovych i zrazkovych véd,
dodavku elektrickej energie do SCaSZ, upratovanie SCaSZ, havarijnt sluzbu.
Pri zmene spravcu pocas roka, vyuétovanie sluzieb vykona ten spravca, ktory
spravoval dom k 31.12. prislusného roka, za ktoré sa vyuétovanie vykonava,
ak sa zmluvné strany nedohodnu inak.

f) v nadvéaznosti na vyuétovanie skutoénych nakladov za plnenia a sluzby spojené s
uzivanim SCaSZ a bytov:

e vyudtovany preplatok vratit' prisluSnému vlastnikovi bezodkladne po uplynuti
reklamacénej lehoty,
e vyudtovany nedoplatok pozadovat od prislusného viastnika.

g) vystavovanie faktar v pripade prenajmu spoloénych priestorov s predpisom do
fondu oprav a udrzby a do ostatnych fondov spoloéenstva,

h) roény vykaz hospodarenia,

i) na zaklade pisomnej objednavky mandanta vypracovanie podkladov pre ATEST
domu

Mandatar na poziadanie mandanta a za osobitne dohodnutd odplatu zabezpeéi pre

mandanta vymahanie jeho pohladavok (mimosudne aj cestou sudu), pricom naklady

na sudne ako aj mimosudne vymahanie pohladavok znasa v plnom rozsahu mandant

(postovné, poplatky, trovy pravneho zastipenia, kolky a pod.). Mandant

splnomocriuje mandatara, aby v jeho mene zasielal vlastnikom vyzvy na uhradenie

pohladavok a vo vymedzenom okruhu veci prijimal listiny.

Cinnost, na ktord sa mandatar zaviazal, je povinny uskutoénovat' podla pokynov

mandanta a v sulade s jeho zaujmami, ktoré mandatar pozna alebo musi poznat'.

Mandatar je povinny oznamit mandantovi v§etky okolnosti, ktoré zistil pri zariadovani

zalezitosti a ktoré moézu mat vplyv na zmenu pokynov mandanta. Od pokynov

mandanta sa mbéze mandatar odchylit, len ak je to naliehavo nevyhnutné v zaujme
mandanta a mandatar nemdze vcas dostat' jeho suhlas. Ani v tychto pripadoch sa
v§ak mandatar nesmie od pokynov odchylit, ak to zakazuje zmluva alebo mandant.

Mandatar je povinny pri vykonavani cinnosti podla tejto zmluvy postupovat s

odbornou starostlivostou.

Mandatar odporuca, aby si mandant poistil dom ako celok.

Mandant sa zavazuje:

a) zabezpedit, aby vlastnici mesaéne vopred, vzdy do konca predchadzajliceho
mesiaca, poukazovali na u¢et mandanta:

e vypoditany preddavok do FPUaOD,

e urdené zalohové platby za plnenia a sluzby spojené s uzivanim SCaSZ a
bytov,

¢ odmenu pre mandanta,

e dalSie platby za sluzby, na ktorych sa zmluvné strany dohodnu.

Tieto platby budld Specifikované v mesaénom predpise platieb jednotlivych

vlastnikov bytov. Mesaény predpis platieb vyhotovi mandatar.

b) odovzdavat véas mandatarovi veci a informacie, ktoré si potrebné na pinenie
¢innosti podra tejto zmluvy, najma oznamovat’ mandatarovi vSetky Gdaje a zmeny
tykajuce sa poctu oséb v jednotlivych bytoch, ktoré su podstatné pre roéné
vylétovanie nakladov za sluzby spojené s uzivanim bytu alebo ktoré maju vplyv
na vypocet zalohovych platieb. Zmeny predpisu sa uskutoc¢nia od prvého dha
nasledujiceho mesiaca po ohlaseni zmeny, ak sa zmluvné strany nedohodnu



inak.

¢) neodkladne oznamit mandatarovi skutocnost tykajucu sa zmeny vlastnickeho
prava k bytu,

d) zabezpedit, aby vlastnici umoznili osobam poverenym mandatarom po
predchadzajucom oznameni, vstup do bytu za ucelom zistenia funk&nosti
meradov SV a TUV, ako aj ostatnych meracich a regulaénych zariadeni, ktoré st
inStalované v byte, a ktoré sluzia k vyuctovaniu skutoénych nakladov za pinenia a
sluzby spojené s uzivanim SCaSZ a bytov,

e) zabezpedit, aby vlastnici priebezne kontrolovali funkénost a prevadzkyschopnost
véetkych meracich a regulaénych zariadeni, ktoré su inStalované v byte a v
pripade poruch tychto zariadeni, bezodkladne hlasili tieto zavady mandatarovi.

f) poskytnut mandatarovi vSetku potrebnu suéinnost tak, aby mandatar mohol
zariadenie zalezitosti uskutoénit' véas.

Za dodrziavanie predpisov poziarnej ochrany zodpoveda mandant.

.Mandatar zodpoveda mandantovi za $kodu, ktord mu vznikla jeho zavinenim pri

vykone ¢innosti podla tejto zmluvy. Mandatar nezodpoveda za $kodu, ktora vznikla
v dbsledku nezabezpecenia ¢innosti podla tejto zmluvy, ak mandatar tieto €innosti
nemohol zabezpecdit' z dévodu nedostatku finanénych prostriedkov na uéte mandanta
alebo mandant neposkytol mandatarovi potrebni potrebné informacie alebo
suéinnost'.

Clanok VI.
Vypoved zmluvy

. Zmluvné strany mdzu tuto zmluvu zrusit' pisomnou dohodou.

Zmluvné strany mozu tuto zmluvu vypovedat' pisomnou vypovedou a to z dévodu, ak
druha zmluvna strana aj napriek pisomnému upozorneniu porusuje povinnosti podla
tejto zmluvy. Vo vypovedi musi byt uvedeny konkrétny dévod vypovede, inaé je
neplatna. Vypovedna doba je jeden mesiac a zacina plynat prvym difiom
kalendarneho mesiaca nasledujuceho po doruéeni vypovede druhej zmluvnej strane.
Za ¢innost' uskutoénenu pocas plynutia vypovednej doby ma mandatar narok na
Uhradu odplaty a vynalozenych nakladov.

Zmluvné strany mézu tuto zmluvu vypovedat pisomnou vypovedou ato aj bez
uvedenia dévodu. Vypovedna doba je Sest mesiacov a zaéina plynat prvym dfiom
kalendarneho mesiaca nasledujuceho po doruéeni vypovede druhej zmluvnej strane.
Za cinnost' uskutoénenl poéas plynutia vypovednej doby ma mandatar narok na
Uhradu odplaty a vynalozenych nakladov.

Clanok VIL.
Zavereéné ustanovenia

. Adresou uréenou na doruc¢ovanie pisomnosti sa rozumie adresa uvedena v zahlavi

tejto zmluvy, resp. ina adresa, ktor zmluvna strana pisomne oznamila druhej strane.
Zmluvne strany sa dohodli, Ze kazda z nich ma povinnost oznamovat' druhej zmluvnej
strane zmenu adresy pre doruCovanie. V pripade porusenia tejto povinnosti alebo pri
inak zmarenom doruéeni ( napr. pri do¢asnej nepritomnosti adresata, odmietnutim
prevzatia zasielky ....) sa zasielka povazuje za doruéeni momentom jej vratenia spat’
k odosielatelovi.

Zmluvné strany sa zavdzuju sa bezodkladne, najneskér do piatich pracovnych dni,
oznamit' druhej zmluvnej strane kazdu zmenu, ktora by mohla mat' vplyv na pinenie
zavézkov podla tejto zmluvy. Zmluvné strany sa zavazuji nahradit druhej zmluvne;
strane celu Skodu, ktora porusenim tejto povinnosti jej vznikne.

Prava a povinnosti zmluvnych stran touto zmluvou vyslovne neupravené, sa riadia
najméa ustanoveniami Obchodného zakonnika, ustanoveniami zakona &. 182/1993 Z.
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z. a ostatnymi pravnymi predpismi platnymi na uzemi Slovenskej republiky.

Strany sa zavadzuju urovnat vsetky spory vzniknuté v suvislosti stouto zmluvou
predovsetkym dohodou.

Tato zmluva je vyhotovena v dvoch exemplaroch s platnostou originalu. Kazda zo
zmluvnych stran obdrzi jedno pare tejto zmluvy.

Vsetky zmeny a doplnenia tejto zmluvy musia mat' pisomnu formu, inak su neplatné.
Tato zmluva nadobuda platnost difom jej podpisu obidvoma zmluvnymi stranami
a ucinnost dna 01.08.2012.

Ak sa stane niektoré ustanovenie tejto zmluvy celkom alebo s¢asti neplatnym, nema
tato skutoénost’ vplyv na platnost' zostavajucej ¢asti zmluvy. V takomto pripade, ako
aj v pripade neplatnosti celej zmluvy sa zmluvné strany zavazuju nahradit’ dotknuté
ustanovenia novymi ustanoveniami, ktoré v ¢o najvdcs$ej miere zodpovedaju ucelu
sledovanému dotknutymi ustanoveniami.

Obidve zmluvné strany prehlasuju, ze si tuto zmluvu riadne preditali, zoznamili sa so
vSetkymi pravnymi désledkami jednotlivych ustanoveni a zmluvy ako celku. Cely
obsah zmluvy je im zrozumitelny a uzatvaraju ju na zaklade svojej slobodnej vdle, ¢o
nizsie aj potvrdzuju svojim vliastnoru¢nym podpisom.

V Ziari nad Hronom, dita.~. ¢ 2012 V Ziari nad Hronom, dita./.%:....2012

Mandant: Mandatar:

TECHNICKE SLUZBY

Spologenstvo viastnikov ZLARNAD HR ONOM

bytov a nebytovych priestorqv TKHP é spuloe " as @
nftlégﬁ\fléo\{n”mp;;l . * TJ—v\ﬂQm
/
Ing. Jan Hrmo Mgr. PeterAntal
predseda spoloCenstva konatel spoloCnosti
Bytové spolocenstvo domu ¢&. 481 TECHNICKE SLUZBY

Ziar nad Hronom, spol. s r.0.



