0 podniajme nebytovych priestorov
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ZMLUVA i B
i ]4/7 komu =/ =

uzavreta podla zakona ¢. 116/1990 Zb. o ndgjme a podndjme nebytovych priestorov

1/ Ndjomca:

Obchodné meno :
s:’g’!o s
1CO:

v mene ktorej kond :

registrdacia :

a

2/ Podndjomca:

Obchodné meno :
sfg?o 2
1CO:

v mene ktorej kond :

registracia :

v platnom zneni (d’alej len ,, Zdkon ¢. 116/1990 Zb. ")

medzi zmluvnymi stranami:

TECHNICKE SLUZBY Ziar nad Hronom, spol. s r.o.
A. Dubéeka 380/45, 965 01 Ziar nad Hronom

31609 651

Mgr. Igor Rozenberg, MBA., konatel spolocnosti
Spolocnost je zapisand v Obchodnom registri Okresného
sudu Banska Bystrica, vo vloZke 2034/S, v oddieli Sro

(dalej len ,, Najomca"" )

BODY SERVICE, s. r. o.

Stara Vajnorska 21, 831 04 Bratislava

55302 696

Martin Machacek, konatel spolocnosti

Spolocnost je zapisand v Obchodnom registri Okresného

L.

sudu Bratislava I, vo viozke 168305/B, v oddieli Sro

(dalej len ,,Podndjomca*)

Clénok I
Predmet zmluvy, predmet a uéel podndjmu

Najomca je pravnickd osoba, riadne zaregistrovan4 a platne existujica podla zakonov
SR. Pravo uzivat' a d’alej prenechat’ do uZivania tretim osobdm nebytové priestory
nachadzajlice sa v stavbe krytej plavérne so stp. &. 508 na ul. M. Chrasteka v Ziari nad
Hronom, postavenej na pozemku CKN parcela &. 531/11 a zapisanej na LV ¢&. 1136
vedenom Okresnym Gradom Ziar nad Hronom, katastralnym odborom, pre katastralne
Gzemie Ziar nad Hronom (dalej len ,, Stavba ), nadobudol ndjomca na zaklade Najomnej
zmluvy €. 95/2021 (Centralne ¢. 160/2021) zo dia 30.03.2021 od vlastnika Stavby,
ktorym je Mesto Ziar nad Hronom

Néjomca na zéklade tejto zmluvy prenechava do uZzivania podnajomcovi za podmienok
dohodnutych v tejto zmluve nebytové priestory v Stavbe blizsie $pecifikované v Prilohe
¢. 1 tejto zmluvy o celkovej vymere 661,73 m? (dalej len ,, Predmet podndjmu“).

. Néjomca vyhlasuje, Ze ma vetku potrebnii pravomoc a opravnenie k tomu, aby uzavrel

tato zmluvu a plnil svoje povinnosti vyplyvajtce z tejto zmluvy a aby uskuto&nil vietky
zmluvou predvidané transakcie, ato v zmysle uznesenia Mestského zastupitelstva
v Ziari nad Hronom &. 150/2022 zo diia 08.12.2022.



Podndjomca je pravnickd osoba riadne zaregistrovana a platne existujiica podl'a zakonov
SR, ktord je na zdklade vypisu z Obchodného registra Okresného stdu Bratislava
[ opravnena vykonavat' podnikatel'ski Einnost’ v sulade s dohodnutym uéelom
podndjmu.

Utelom podndjmu je rekonstrukcia Predmetu podndjmu a prevadzkovanie fitness zony,
kardio zény a bufetu v Predmete podndjmu zo strany Podnajomcu.

Clanok II.
Podmienky podndjmu

Podndjomca bude na vlastné naklady zabezpefovat' komplexni udrzbu Predmetu
podndjmu a vykonavat na iom v3etky nevyhnutné opravy. Pre ucely tohto bodu zmluvy
sa za Predmet podnajmu povazujui len vnutorné priestory Predmetu podndjmu. Za sudast’
Predmetu podnigjmu sa pre ucCely tohto bodu zmluvy nepovaZzujii rozvody
vzduchotechniky, elektriny, vody a karenia nachadzajtce sa v Predmete podndjmu, ak
st napojené alebo su st¢astou centralnych rozvodov pre Stavbu.

Podngjomca je povinny uzivat Predmet podndjmu so starostlivostou riadneho
hospodara. Po skonceni podndjmu je Podndjomca povinny vratit' Predmet podnajmu v
stave, v akom ho prevzal do uzivania s prihliadnutim k obvyklému opotrebeniu. Pokial
nebude zmluvnymi stranami dohodnuté inak, bude sa za vychodzi stav, ku ktorému sa
bude posudzovat’ stav Predmetu podndjmu pri jeho odovzdani N4jomcovi zo strany
Podnajomcu, povaZovat stav Predmetu podndjmu v podobe aku mal po prevedeni
stavebnych tprav (rekonstrukcie) podl'a d’al3ich ustanoveni tejto zmluvy.

Ndjomca sa zavidzuje v dostatotnom predstihu vopred informovat' Podnajomcu o
vSetkych pripravovanych technickych a inych opatreniach tykajticich sa Stavby, ktoré
moZu mat vplyv na uzivanie Predmetu podndjmu Podnijomcom. Pri prevadzani
akychkol'vek stavebnych tprav, modernizacii a rekonstrukeii Stavby alebo jej &asti je
Ngjomea povinny brat’ v ¢o najvacSej moznej miere ohPad na opravnené zaujmy
Podnajomcu, najmi pokial’ ide o zachovanie obchodnej prevadzky Podndjomcu a o
nerudené uzivanie Predmetu podnajmu Podnajomcom.

. Najomca nezodpoveda za Skody, ktoré podndjomcovi vzniknd pri jeho Einnosti
v Predmete podndjmu alebo v priamej stvislosti s fiou, iba ak by $koda vznikla ako
dosledok zavineného porusenia povinnosti vyplyvajicich Najomcovi z tejto zmluvy
alebo zo suvisiacich vSeobecne zavdznych pravnych predpisov alebo v suvislosti
s prevadzkovou ¢innost'ou ndjomcu v Stavbe.

Podnajomca poisti svoj majetok vneseny do Predmetu podnajmu proti vietkym beznym
rizikam, hlavne proti poSkodeniu a zni¢eniu veci vodou z vodovodnych zariadeni, proti
vzniku poziaru, proti vandalizmu.

Podnajomca sa zavizuje v Predmete podnajmu zabezpeSovat' plnenie tloh poZiarne]
ochrany podl'a § 4 az § 9 Zakona ¢. 314/2001 Z .z. v zneni neskorsich predpisov, ako aj
plnenie uloh bezpecnosti a ochrany zdravia pri praci podl'a Zakona &. 124/2006 Z.z.



7. Podnajomca je opravneny uzivat' Predmet podndjmu po dobu platnosti tejto zmluvy
¢asovo bez obmedzenia, pokial’ k tomu v zmysle platnych pravnych predpisov ziska
prisludné sdhlasy dotknutych organov. Podndjomca je povinny na vlastné ndklady
zabezpeCit' vietky tradné a iné povolenia potrebné podla prisluinych pravnych
predpisov na uzivanie Predmetu podnajmu v stlade s u¢elom podnajmu a zavizuje sa
pocas celej doby trvania podnajmu udrziavat’ vSetky tieto povolenia v nepretrZitej

platnosti.

Clanok I11.
Dojednania o d’alich pravach spojenych s podnajmom

1. Najomca sa zavdzuje pocas celej doby podndjmu zabezpedovat" podnajomcovi
nasledovné sluzby spojené s uzivanim Predmetu podnajmu: dodavku a ohrev tzitkovej
(pitnej) vody, odvod dazd'ovych a splaskovych vod, dodévku elektriny a dodavku tepla
formou ustredného kurenia do Predmetu podnajmu.

2. Podndjomca sa zavizuje na vlastné néklady azodpovednost’ zabezpelit montaZ
a prevadzku (vratane odpoctu) meraov mnoZstva dodanej elektriny, studenej a teplej
vody do Predmetu podnajmu a podruznych meradov mnoZstva dodaného tepla na
koncovych vykurovacich zariadeniach (raditoroch) v Predmete podnajmu.

3. Podndjomca sa zavidzuje na vlastné néklady a zodpovednost' zabezpetdit’ upratovanie
Predmetu podndjmu a odvoz a likvidaciu odpadu z Predmetu podnajmu.

Clanok IV.
Stavebné Gpravy

1. Zmluvné strany sa dohodli, Ze v pripade ak bude podnajomca chciet’ vykonavat’ stavebné
Gpravy Predmetu podndjmu méZe tak urobit' len na zaklade predchadzajiceho
pisomného sthlasu ndgjomcu. Za u¢elom ziskania sihlasu ndgjomeu predlozi podnajomca
zodpovedajicu dokumentaciu, ktord bude podkladom pre schvalenie a nasledné
vykonanie stavebnych uprav. V pripade udelenia sihlasu ndjomcu na vykonanie
stavebnych uprav podndjomca predloZi najomcovi vyé&islenie nakladov na odsthlasenie,
ktoré vykona vlastnik nehnutelnosti Mesto Ziar nad Hronom. Takto odsthlasena vyska
nakladov bude povaZovana za opravnenu pohl'adavku voéi najomcovi, ktora bude aZ ku
diiu skoncenia podnidjmu uhrddzand podnidjomcovi zo strany najomcu, a to
zapocitavanim s nagjomnym za podndjomné, ak sa zmluvné strany nedohodnti inak.

2. Néjomca sa zavizuje uhradit podndjomcovi preukazatelne a Ucelne vynaloZené a
najomcom vopred pisomne odstihlasené naklady na technické zhodnotenie Predmetu
podnajmu (d’alej len ,, investicia podndjomcu ), a to najviac do vysky podnajomného, na
ktoré ndjomcovi vznikne narok pocas doby trvania podnajmu, a to vyluéne postupne
formou zapo¢itania s platbami podnajomcu z titulu najomného (podnéjomného) za
uzivanie Predmetu podnajmu.

3. Najomca udelil podndjomcovi pred uzavretim tejto zmluvy sthlas na vykonanie
stavebnych uprav Predmetu podnajmu (rekonstrukcie) potrebnych k tomu, aby sa
Predmet podnajmu stal sposobilym na prevadzkovanie fitness zony, kardio zony a bufetu
podl'a Clanku I. bod 5. tejto zmluvy, pricom pisomny stihlas ndjomcu podrla tohto bodu
tvorf Prilohu &. 5 tejto zmluvy. V3etky sihlasy ndjomcu udelené podnajomcovi pred
uzavretim tejto zmluvy v sdvislosti so stavebnymi tpravami Predmetu podnajmu
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zostavaju v platnosti a povazuju sa za suhlasy ndgjomcu udelené¢ podnajomcovi podla
tohto ¢lanku zmluvy.

Clinok V.
Ndjomné (podnijomné) a sposob jeho ahrady

Najomné (podnajomné) za uZivanie Predmetu podndjmu sa dojednava dohodou
zmluvnych stran po zohPadneni uznesenia Mestského zastupitel'stva v Ziari nad Hronom
¢. 150/2022 zo dia 08.12.2022 takto:
a) Suma 23.394.- €/rok bez DPH
b) K takto dohodnutému ndjjomnému bude v zmysle zakona ¢. 222/2004 Z.z. v platnom
zneni GCtovana dail z pridanej hodnoty (DPH).

Najomné bude splatné v pravidelnych mesaénych platbach vo vyske 1/12 sumy podla
bodu 1. tohto ¢lanku zmluvy, ato vzdy do 15. diia prislusného mesiaca, po¢nuc
mesiacom, v ktorom zmluva nadobudne u¢innost’ a sic¢asne bude mozné po vykonani
stavebnych uprav (rekonstrukcie) Predmet podndgjmu tento uzivat' na dohodnuty ucel
prevadzkovania fitness zony, kardio zony a bufetu podla Clanku I. bod 5. tejto zmluvy.
O tomto zmluvné strany spisu protokol.

V pripade omeskania sa s platenim najomného uhradi podndjomca ngjomcovi zmluvni
pokutu vo vyske 0,05% z dlZnej &iastky za kazdy kalendarny deri omeskania.

. Najomné nezahfiia platby za sluzby spojené suzivanim Predmetu podnajmu
zabezpe&ované najomcom podla Clanku IIL. bod. 1 tejto zmluvy, ktoré sa podnajomca
zaviizuje uhradzat’ mesaéne vo vyske 500,- € bez DPH na zéklade zalohovych faktar
vystavenych ndgjomcom s dohodnutou dobou splatnosti 15 dni odo diia ich vystavenia.
Néjomca sa zavizuje spravidla Stvrtroéne (vzdy k poslednému diiu prisluSného
kalendarneho $tvrtroka) vykonat’ vyuctovanie realnej spotreby médii a energii (studenej
ateplej uzitkovej vody, elektriny atepla) dodanych do Predmetu podndjmu podla
podruznych meracov tychto médii a energii nachadzajtcich sa v Predmete podnajmu.
Zmluvné strany sa zavizuju vysku zalohovych platieb podrla tohto bodu zmluvy upravit’
dodatkom do troch mesiacov od uzavretia tejto zmluvy podla reilnej spotreby
jednotlivych médii a energii v Predmete podnajmu a v pripade potreby upravit’ aj spdsob
rozpocitavania tepla na ohrev vody doddvanej do Predmetu podndjmu atepla na
vykurovanie dodaného do Predmetu podnajmu.

Zmluvné strany sa dohodli, Ze najomca je opravneny jednostranne upravit vysku
najomného (podndjomné) o vySku zverejnenej miery inflacie za predchadzajici
kalendarny rok meranej indexom spotrebitel'skych cien podla Statistického tradu SR.

Clanok VI.
Reklama, propagicia podndjomnika

. Najomca sa zavizuje po predchadzajicom prerokovani udelit’ podnajomcovi sthlas na
bezplatné umiestnenie svojho loga (reklamy) zodpovedajucej velkosti a prevedenia na
vhodnom mieste pred vstupom do Predmetu podnajmu, pri reSpektovani vSeobecne
zaviznych pravnych predpisov a za predpokladu, Ze k tomu podndjomca ziska suhlasné
stanoviska prislunych uradov, ak su na to potrebné.



Clanok VII.

4 e w . r r
DalSie prenechanie Predmetu podnajmu do uzivaniu tretim osobam

Podnajomca nie je opravneny Predmet podnajmu alebo jeho cast’ d’alej prenajat
(prenechat’ do uZivania) tretim osobam bez predchadzajiuceho pisomného suhlasu
najomcu; suhlas ndgjomcu s dal$im podndgjmom je viazany na suhlas vlastnika Stavby.

V pripade, 7e by podndjomca porusil zavdzok ziskania predchadzajiceho suhlasu
najomcu, je najomca opravneny pozadovat zaplatenie zmluvnej pokuty vo vyske
zodpovedajucej plneniu prijatému od tretej osoby, ktora takto Predmetu podnajmu alebo
jeho Cast’ uzivala a uplatnit’ vypoved’ v zmysle § 9 Zakona ¢. 116/1990 Zb.

Bez pisomného sthlasu ndjomcu nie je podnijomca opravneny previest prava
a povinnosti vyplyvajiuce mu z tejto zmluvy na tretiu osobu.

Clanok VIII.
Pristup ndjomcu do Predmetu podniajmu

. Ndajomca alebo nim poverena osoba s opravneni vstupovat’ do Predmetu podnajmu za
ucelom jeho prehliadky za pritomnosti osoby poverenej podnajomcom pocas obvyklej
pracovnej doby, po predchadzajiicom oznameni vykonanom s primeranym predstihom,
najviac vsak Ix mesa¢ne. Najomca méZe do Predmetu podnajmu vstupit’ bez pritomnosti
poverenej osoby podndjomcu len v pripade nebezpefenstva vzniku $kody na majetku
alebo zdravi oséb, pri Zivelnej udalosti, havarii, ¢i inej obdobne neodkladnej udalosti, za
predpokladu, Ze sa pokusil vopred o tomto kroku informovat’ podndjomcu (zodpovedné
osoby podnajomcu). Podndjomca poskytne ndjomcovi kPuce od Predmetu podnijmu,
resp. od jednotlivych priestorov nachadzajucich sa v Predmete podnajmu, v zapeCatenej
obalke. Najomca je opravneny porusit’ zapeatent obalku a kI'i¢e v nej sa nachadzajice
pouzit’ len v pripadoch vysSie uvedenych a po znormalizovani prevadzkovej situécie je
povinny kIa¢e vratit’ spat’ do obélky a tito v pritomnosti podnajomcu opit’ zapecatit’.

Clanok IX.
RieSenie sporov

Spory, ktoré vznikna v stvislosti s touto zmluvou sa zmluvné strany zavizuju riesit’
najmd rokovanim a dohodou v sulade s i¢elom sledovanym pri uzatvarani tejto zmluvy
a v intencidch vyplyvajucich z jej obsahu.

Kazda zo zmluvnych stran ma pravo, pokial’ o to poZiada, nahliadnut’ do dokumentov
druhej zmluvnej strany touto zmluvou dotknutych, pri¢om jej vznikd povinnost
zachovavat’ ml¢anlivost’ o takto ziskanych informaciach voéi tretim osobam.

Zmluvné strany odmietaju vetko, ¢o by mohlo viest' k pripadnym rozporom a zavizujt
sa poskytovat’ si navzdjom potrebnu sti¢innost’ pre naplnenie a realizaciu tejto zmluvy.

Clinok X.
Trvanie zmluvy a spésoby jej ukonéenia

Doba trvania podndjmu je dohodnuta na 10 rokov odo dfia Gginnosti tejto zmluvy
a protokolarneho odovzdania Predmetu podnajmu podnajomcovi v stave spésobilom na
prevadzkovanie fitness zony, kardio zony a bufetu podla Clanku I. bod 5. tejto zmluvy,
teda po vykonani jeho rekonstrukcie podl'a Clanku I'V. bod 3. tejto zmluvy.



2. Zmluvné strany mozu ukonéit’ podndjom na zdklade vzajomnej dohody.

3. Podnajomca indjomca su opravneni vypovedat’ tito zmluvu pisomne len z dévodov
uvedenych v d’al8ich bodoch tohto ¢lanku zmluvy alebo v zakone €. 116/1990 Zb., a to
s vypovednou lehotou 3 mesiace, ktord zacina plynut’ prvym dilom kalenddrneho
mesiaca nasledujuccho po dni doru¢enia vypovede druhej zmluvnej strane.

4. Najomca je opravneny tito zmluvu vypovedat’, ak podndjomca:

a) uziva Predmet podnagjmu v rozpore s touto zmluvou;

b) o viac ako jeden mesiac meska s platenim najomného alebo za sluzby, ktorych
poskytovanie je spojené s podndjmom;

c) alebo osoby, ktoré s nim uzivaji Predmet podnajmu, napriek pisomnému
upozorneniu hrubo porusuju pokoj alebo poriadok;

d) prenecha Predmet podndjmu alebo jeho ¢ast’ do uzivania (d’alSicho podndjmu) tretej
osobe bez stihlasu Ndjomcu.

5. Podnajomca je opravneny tuto zmluvu vypovedat, ak:
a) sa Predmet podndjmu stane bez zavinenia najomcu nespdsobily na dohovorené
uZivanie;
b) najomca hrubo poruduje svoje povinnosti vyplyvajice mu z tejto zmluvy alebo zo
zdkona a k naprave nedoSlo ani po predoslej pisomnej vyzve.

Clanok XI.
Zaveredné ustanovenia

1. Tato zmluva nadobuda platnost dfiom jej podpisu oboma zmluvnymi stranami
a u¢innost’ diom nasledujucim po jej zverejneni podla § 47a Obcianskeho zdkonnika.

2. Zmenit zmluvu je moZné len pisomnymi, obojstranne podpisanymi dodatkami.

3. Pokial nie je v konkrétnych ustanoveniach zmluvy stanovené inak, platia pre vztahy
zmluvnych stran prislu$né ustanovenia Zikona €. 116/1990 Zb. a zdkona ¢. 513/1991
Zb. Obchodného zakonnika v platnom zneni.

4. Tato zmluva je vyhotovena v 4 (Styroch) vyhotoveniach, kazdy s platnost'ou originalu,
z ktorych 2 (dva) st ur¢ené pre podnajomnika a 2 (dva) pre najomcu.

5. NeoddeliteI'nou suc¢astou zmluvy su prilohy:

a) Priloha ¢&. 1 — Specifikacia predmetu podndgjmu

b) Priloha &. 2 — Uznesenie MsZ ¢. 150/2022 z 08.12.2022
¢) Priloha ¢. 3 - Vypis z OR SR ndjomcu

d) Priloha ¢. 4 - Vypis z OR SR podnéjomcu

e) Priloha ¢. 5 — Sthlas ndjomcu

V Ziari nad Hronom, dna Bl St et e V Ziari nad Hronom, dna ..................
Najomca Podnjomca
@ Technické slu¥hy BODYS. .
rz--- - >'m . LT
———— [ =t ava
TECHNICKE SLUZBY 2lar nad Hronom, spol.s v ICO: 557302 698, LIC; 2121963085

A.Dubgeka 380/45, 96501 _Zacoad Huanam |~ VS
C



SUHLAS NAJOMCU

Obchodné meno : TECHNICKE SLUZB YZiaf nad Hronom, spol. s r.o.
stdlo : A. Dubceka 380/45, 965 01 Ziar nad Hronom

0 31609651

v mene ktorej kond : Megr. Igor Rozenberg, MBA., konatel spolocnosti
registrdcia : Spolocnost je zapisana v Obchodnom registri Okresného

sudu Banska Bystrica, vo vlozke 2034/S, v oddieli Sro

(dalej len ,,Ndjomca, najomnik®)

podndjomnikovi

Obchodné meno : BODY SERVICE, s. r. o.

sidlo : Stara Vajnorska 21, 831 04 Bratislava

ICO: 55302 696

v mene ktorej konda : Martin Machacek, konatel spolocnosti

registracia : Spolocnost je zapisand v Obchodnom registri Okresného

sudu Bratislava I, vo vloZke 168305/B, v oddieli Sro

(dalej len ,,Podndjomnik*)

na vykonavanie stavebnych iiprayv nebytovych priestorov krytej plavarne sup. €. 508 na ul. M.
Chrésteka v Ziari nad Hronom, vedenej v katastri nehnutelnosti pre k.u. Ziar nad Hronom, na
Okresnom trade Ziar nad Hronom, katastralny odbor - &ast’ nebytovych priestorov bliz3ie
Specifikované v prilohe ¢. 1 Zmluvy o podnajme, v Stavbe s charakteristikou — kryta plavareri
so supisnym ¢islom 508, postavena na pozemkoch CKN parcela & 531/11 a CKN parcela ¢.
531/13, ato o vymere 661,73 m2

v zmysle uznesenia Mestského zastupitePstva v Ziari nad Hronom & 150/2022 zo dita
08.12.2022.

Podngjomca je povinny ndjomcu bezodkladne informovat’ predlozenim zodpovedajiice;
dokumentécie pre schvalenie stavebnych tprav a podmienkach vysporiadania tychto nakladov
na technické zhodnotenie nehnutelného majetku tvoriaceho predmet ndjmu, a to najviac do
vysky podnajomného, na ktoré najomcovi vznikne narok podas doby trvania najmu, a to
vyluéne postupne formou zapoé&itania s platbami podndjomnika =z titulu najomného
(podnajomného) za uzivanie predmetu podnajmu (¢l. IV Zmluvy o podnajme).

V Ziari nad Hronom, diia 27.7.2023

Eg ‘!‘gchnické sludb-;
R;b.:- nad )
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