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ZMLUVA O NAIJME NEBYTOVYCH PRIESTOROV
uzavreté podfa zakona €. 116/1990 Zb. o ndjme a podnajme
nebytovych priestorov v zneni neskorsich predpisov
(dalej len ,Zmluva o najme")

medzi zmluvnymi stranami:

> - r:

EXPOTREND SLOVAKIA, spol. s r.o.

sidlo: Zahradnicka 46, 821 08 Bratislava
Statutdrny orgdn: Ing. Robert Saliu, konatef

1€o: 35 724 099

pIg: 2020250969

1€ DPH: SK2020250969

bankové spojenie: Tatra banka, a.s.

€islo G&tu (IBAN): SK88 1100 0000 0C

spolognost zapisand v Obchodnom registri Mestského sidu Bratislava 111, Oddiel: Sro, VioZka
¢.: 15228/8

(dalej len ,Prenajimatel™)

Najomca:

TECHNICKE SLUZBY Ziar nad Hronom, spol. s r.o.

sidlo: A. Dubgeka 380/45, Ziar nad Hronom 965 01
Statutdrny organ: Mgr. Igor Rozenberg, PhD., MBA, konatef
1¢o: 31 609 651

pIC: 2020479714

1€ DPH: SK2020479714

bankové spojenie: Slovenska sporiteffia, a.s.

Cislo Gétu (IBAN): SK10 0900 0000 000¢

spolocnost zapisand v Obchodnom registri Okresného sidu Banska Bystrica, Oddiel: Sro,
Viozka ¢.; 2034/S (dalej len ,Najomca" a spolu s Prenajimatelom dalej len ,Zmiuvné strany”
a kazdy jednotlive ako ,Zmluvna strana")

1.1,

1.2,

1
Predmet najmu

Prenajimatel je vyluénym viastnikom nehnutefnosti nachadzajicich sa na ulici SNP &,
134 v Ziari nad Hronom, a to stavby so sup. & 1382 - Obchodné centrum a stavby so
sip. . 1383 - Dostavba obchodného centra, postavené na parcelach registra ,C*, par.
€. 1164/11, par. & 1164/17, v katastrainom Gzemi Ziar nad Hronom, obec Ziar nad
Hronom, okres Ziar nad Hronom, zapisanej v evidencii Okresného Gradu Jiar nad
Hronom, katastrdineho odboru, na liste viastnictva & 2490 (dalej len ,Nebytovy
priestor").

Prenajimatel tymto prenechéva Najomcovi do uZivania cast Nebytového priestoru
o vymere 109,84 m? tak ako je vyznaleny v pddoryse Nebytového priestoru, ktory
tvori ako neoddelitelnd sucast Prilohu €, 1 k tejto Zmluve o ndjme (dalej len ,Predmet
najmu"),
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1.3,

1.4.

2.1

3.1.

3! 20

3.3

Najomca sa zavézuje Predmet ndjmu uvedeny v bode 1.2. tohto &lanku Zmluvy o néjme
uZfvat na Gcely zriadenia a prevédzkovania cakérne pri CAS (Centrdina autobusovs
stanica) v sllade s registrovanym predmetom Einnosti (resp. predmetom pednikania)
Najomcu, a to pod nasledovnym oznadenim (firemnym népisom) prevédzky - Predmetu
najmu: Autobusova &akéarefi. Najomca méze vyuzivat Predmet najmu na iny, neZ vyssie
Specifikovany GZel a v spojitosti s tym zmenif oznacenie Predmetu néimu len a
vyhradne za tej podmienky, Ze na to dé Prenajimatel Nijomcovi predchadzajici
pisomny suhlas,

Ndjomca je povinny na viastné naklady obstarat a udriavat v platnosti vSetky
povolenia (najmé suhlasné rozhodnutie prisiudného hygienika) potrebné v zmysle
platnych vSeobecne zavéznych pravnych predpisov, jednak na zriadenie prevadzky
Najomcu a jednak pre prevadzkovanie &innosti Ndjomcu v Predmete najmu. Po vydani
predmetnych povoleni je Néjomca povinny bez zbytoéného megkania odovzdaf
Prenajimatefovi képiu kaZdého povolenia ako aj ich zmeny alebo doplnenia. Ndjomca
tymto sGZasne potvrdzuje, Ze Prenajimatel neposkytol Ndjomcovi Ziadne ubezpecenia
ani zéruky vo vztahu k ziskaniu povoleni,

II.
UZel a doba najmu

Najom sa uzatvdra na dobu neuréitd odo dfia 01. 03. 2024, &o sa povaZuje za def
zalatia ndjmu v zmysle Zmluvy o ndjme.

III.
Najomné a sluZby s najmom spojené

Najomné za Predmet néjmu uvedeny v &. I. bod 1.2. Zmiuvy o ndjme je urené v
sulade so zakonom ¢. 18/1996 Z. z. o cendch v zneni neskor&ich predpisov vzajomnou
dohodou Zmluvnych strén vo vyike 15.157,92,- EUR ro&ne + DPH, slovom:
patnasttisicstopéfdesiatsedem eur a devitdesiatdva centov. Zmiuvne strany sa dohodli,
Ze v najomnom nie s zahrnuté naklady na sluzby spojené s najmom. Prenajimatel
zabezpeci pre Najomcu dodavku pitnej teplej a studenej vody a odvadzanie odpadovych
vod a dodévku tepla.

Najomca sa zavézuje uhrddzat ndjomné za Predmet najmu mesaéne vo vyske
1.263,16,- EUR + DPH siovom: jedentisicdvestoSestdesiattri eur a Sestnisf centov..
Splatnost ndjomného je vidy do 15. dfia prisluéného kalendarneho mesiaca na zéklade
faktiry Prenajimatefa. Prenajimatel sa zavidzuje doruéif Najomecovi faktiru vidy do 5.
dfa prisludného kalenddrneho mesiaca. Za uhradené nijomné sa bude povazovaf jeho
pripisanie na (cet Prenajimatela uvedeny v zdhlavi tejto Zmluvy o ndjme v termine
dohodnutej splatnosti. Ndjomca sa zavdzuje platif ndjomné na Géet Prenajimatela
uvedeny vo faktire Prenajimatela, a to bezhotovostnym prevodom, pripadne vioZenim
hotovosti na GCet Prenajimatela uvedeny v zahlavi Zmiuvy o ndjme.

Zmiuvné strany sa dohodli, Ze ndjomné sa bude kaZdoroéne vidy od 1.4. prisiuéného
roka, na obdobie od 1.4. prislusného roka do 31.3. nasledujliceho roka, zvySovat o
mieru inflécie merant indexom spotrebitelskych cien vyhldsent Statistickym Gradom SR
vzdy k 31.12. bezprostredne predchadzajiceho kalendérneho roka. Prenajimatel’ sa
zavazuje pisomne oznamif N&jomcovi takto zvySené nédjomné najneskdr do 15.3.
prisiusného roka. Pri zvySovani ndjomného © mieru inflicie meranl indexom
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3.4.

3.5.

3.6.

3.7.

3.8.

3'9‘

spotrebitelskych cien sa vidy vychadza z najomného stanoveného za bezprostredne
predchadzajice obdobie od 1.4. do 31.3, Zmluvné strany sa zavazujl, e uzatvoria
dodatok na takto zvySené najomné. Dodatok vypracuje Prenajimatel ihned po tom, ako
bude zverejnend Statistickym Uradom medziroZna miera inflacie. Néjomca sa dodatok
Zavdzuje podpisat do 3 dni od jeho dorugenia. Nepodpisanie dodatku je ddvodom na
odstipenie od tejto Zmluvy o najme zo strany Prenajimatela.

Uhradu za siuiby s najmom spojené (platby za dodavku tepla, dodavku vody z
verejného vodovodu a odvadzanie odpadovych vad verejnou kanalizaciou, spoloéndl
elektrickd energiu) bude Ndjomca platif mesacne, preddavkovo na zaklade zalohove]j
faktiry vystavenej Prenajimatefom vo vyike 300,- EUR + DPH, siovom: tristo eur
(dalej len ,preddavok™ na Ulet Prenajimatela uvedeny v zalohovej faktire,
Prenajimatel sa zavdzuje dorudif Néajomcovi zalohovi faktiru vidy do 5. dfa
prisludného kalenddrneho mesiaca, za ktory N&djomca preddavok plati, Splatnost
preddavku je vZdy do 15 dfia prislusného kalendérneho mesiaca. Zmluvné strany sa
dohodli, Ze N&jomca bude uhradzaf spotrebu elektrickej energie samostatne
dodavatelovi elektrickej energie, a to podifa stavu zisteného na elektromere, pricom je
Néjomca povinny si zabezpelit u dodévatela elektrickej energie na viastné naklady
pripojenie a elektromer pre prisiuéné odberné miesto.

Preddavky za sluZby s ndjmom spojené, ktoré neplati Najomca priamo ich dodavatelom
vylctuje Prenajimatel’ Ndjomcovi na zaklade 2Gétovacej faktlry. ZGétovaciu fakt(ru
vyhotovi prenajimatel a doruéi Ndjomcovi jedenkrat roéne za predchadzajlici kalendérny
rok, najneskdr do 31.5. nasledujiceho roka. Podiel Najomcu na spotrebe spolo&nej
elektrickej energie bude stanoveny podfa pomeru prenajatej plochy (bez plochy terasy)
k celkovej GZitkovej (prenajimatefnej) vymere polyfunkéného centra, Naklady za vodu,
ohrev TUV, doddvku tepla, odvadzanie odpadovych véd verejnou kanalizaciou, bude
Néjomca platif podta stavov podruznych meracov nainstalovanych pre Predmet najmu.
Prenajimatel je povinny pri vyiétovani preddavkov dodriaf podmienky urcené zdkonom
€. 222/2004 Z.z. o dani z pridanej hodnoty v zneni neskorSich predpisov. Prilohou
zG&tovacej faktiry za sluzby s ndjmom spojené budi fotokdpie dokladov preukazujiice
spravnost (dajov uvedenych v ziétovacej faktire.

Zmiuvné strany sa dohodli, ¢ Najomca bude uhrddzat spotrebu elektrickej energie
priamo jej dodavatelovi podla stavu zisteného na elektromere, pricom je povinny sa
prihldsit ako odberatel na odberné miesto podfa &isla elektromeru uvedeného v
odovzdévacom protokole.

Zmluvné strany sa dohodli, 2e N&jomca bude uhrddzaf naklady za odvoz komunaineho
odpadu priamo subjektu zabezpetujlcemu odvoz komunélneho odpadu, pricom je
povinny dodrZiavat svoje povinnosti voli subjektu zabezpefujlcemu odvoz
komunélneho odpadu.

Vyactovanim zisteny preplatok na platbach za sluzby s ndjmom spojené je Prenajimatel
povinny vratit Najomcovi do 15 dni odo dia doruéenia zO&tovacej faktiry Najomcovi, a
to na (et Ndjomcu uvedeny v zahlavi tejto Zmluvy o najme. Vy(&tovanim zisteny
nedoplatok na platbdch za sluzby s ndjmom spojené je Najomca povinny zaplatif
Prenajimatelovi do 15 dni odo dfa dorudenia zUCtovacej faktury Najomcovi na Géet
Prenajimatela uvedeny v ziétovacej fakture.

VySku preddavkov za sluzby s ndjmom spojené méze Prenajimatel jednostranne upravit
aj v priebehu kalendarneho roka, ak na to budi opodstatnené a preukézateiné dovody
(zvySenie cien dodadvatelmi tychto sluieb alebo rozéirenie poskytovanych sluZieb o
daldie sluzby). Zmenu preddavkovych platieb za sluby s ndjmom spojené oznami
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4.1,

4.2,

4.3.

4.4,

Prenajimatel’ Njomcovi zaslanim doporuceného listu, pritom Prenajimatel sa zarovef
zavazuje dovod Upravy preddavkov za sluzby s ndjmom spojené preukazaf Néjomcovi
spolu s doru€enim listu. Uhradu preddavkov za sluZzby s ndjmom spojené v zmysie takto
zaslaného listu je Najomca povinny platif pofnic najblizSou splatnou (hradou
nasledujucou po jeho doruceni. Ak Prenajimatel nepreukaZe dévod upravy preddavkov
za sluzby s néjmom spojené podta tohto bodu Najomcovi, nie je Najomca povinny platif
Prenajimatelovi upravené preddavky aZ do preukazania ddvodu Upravy preddavkov
Najomcovi. Vyéka preddavkov bude bez ohladu na vy3sie uvedené upravena na zaklade
vyGétovania preddavkov za predchadzajlice obdobie, pri¢om vyika preddavku bude
vypoCitana ako jedna dvanastina skutofnych nakladov za predchadzajice zG&tovacie
obdobie, ktorym je spravidia kalendarny rok, zaokrihlenych na celé desiatky nahor.

Ivl
VSeobecné platobné podmienky

Pre Gcely tejto Zmiuvy o néjme sa pefiazny zavazok vyplyvajlci z tejto Zmiuvy o najme
povaZuje za spineny v ten defi, kedy bola suma zodpovedaijlica prislunému pefiaznému
zévézku pripisand na Uéet opravneného prijemcu. Ak je v tejto Zmluve o najme
uvedeny GcCet, na ktory sa ma pinit Prenajimatelovi iny, ako je G&et uvedeny na faktire
vystavenej Prenajimatefom, Ndjomca je potom povinny pinif na (et uvedeny na
takejto fakture, Ak takéto suma alebo jej Cast bola pripisané na iny Gcet Prenajimatela,
ako Ucet Prenajimatela uréeny na takl Ghradu v tejto Zmluve o ndjme resp. na faktlre
vystavene] Prenajimatefom, pefiazny zavézok Najomcu sa povaiuje za uhradeny dfiom
pripisania prisiudnej sumy aj na takyto iny Get. Prenajimate! mé& viak narok voéi
Najomcovi na nahradu skutonych nakladov spojenych s predisponovanim prisiuénej
sumy na ucet, na ktory bol povinny Najomca prisludny pefazny zévazok spinif pdvodne
v zmysle tejto Zmluvy o najme resp. podla faktiry vystavenej Prenajimatelom.

V pripade, ak sa dostane Ndjomca voéi Prenajimatefovi do omeékania so spinenim
svojho akéhokolvek pefiainého zavézku vyplyvajiceho z tejto Zmiuvy o ndjme,
Prenajimatelovi vznikne odo dfia vzniku omeskania narok na Grok z omeskania vo vyike
ustanovenej Nariadenim vlddy SR & 9/2013 Z.z ktorym sa vykondvaji niektoré
ustanovenia Obchodného zékonnika v zneni neskor$ich predpisov a narok na zmluvnu
pokutu vo vy3ke 0,1 % z diZnej sumy (pokial vy$ka zmluvnej pokuty nie je v osobitnych
pripadoch urfend inak), a to za kaZdy def omeskania. Tym nie si dotknuté pripadné
iné naroky Prenajimatela voti Najomcovi z titulu uvedeného omeskania, napriklad na
nahradu $kody.

Zmluvné strany sa dohodli, e wvyluéne Prenajimatel je opravneny jednostranne
zapocitat svoje pohfadavky alebo ndroky voéi pohladavkam alebo narokom N&jomcu
vzniknutym na zaklade tejto Zmiuvy o ndjme a Ndjomca nemé pravo zadriiavaf a
neplatit ndjomné alebo akékolvek iné platby (ich ¢ast) podfa Zmluvy o ndjme z dévodu
akychkolvek narokov alebo pohfadavok Najomcu voéi Prenajimatelovi.

Nédjomca mé ndrok na pomernu zlavu z ndjomného iba vtedy, pokial Najomca méze
Predmet najmu uZivat obmedzene len preto, Ze Prenajimatel si nepini svoje povinnosti
vyplyvajice zo0 Zmluvy o ndjme. Ndjomca nie je povinny platif nadjomné iba vtedy a
vyluéne len za ten &as, ked Najomca nemohol uZivat cely Predmet ndjmu len preto, Ze
Prenajimatel si neplnil svoje povinnosti zo Zmluvy o nadjme. Narok na poskytnutie zfavy
musi byf Najomcom uplatneny u Prenajimatefa pisomne bez zbytoéného odkladu. Narok
zanikne, ak nebol uplatneny do mesiaca odo dfa, kedy doflo ku skuto&nosti
zakladajucej tento nérok.



4.5.

4.6.

5.1.

Ak sa zisti, e niektorej zo Zmluvnych strén bolo poskytnuté pefiazné pinenie nad
rozsah dojednany v tejto Zmluve o nadjme, Zmiuvna strana, ktorej bolo plnené nad
dojednany rozsah (preplatok), tento preplatok bezodkladne vrati Zmluvnej strane, ktora
hradila viac, neZ mala hradit podla tejto Zmiuvy o najme.

V pripade, ak sa N&jomca dostane voCi Prenajimatelovi do omeskania so spinenim
svojho akéhokolvek pefiaZného zavazku vyplyvajiceho z tejto Zmiuvy o najme po dobu
dihdiu ako 14 kalendarnych dni nasledujdcich po dni splatnosti prisludného pefiazného
zévazku Ndjomcu, je Prenajimatel od 15-teho kalendarneho dia nasledujiceho po dni
splatnosti prisluSného pefiazného zévazku Najomcy, opravneny uzatvorif Predmet
najmu ako aj zamedzif vstup Najomcu aj jeho zamestnancov do Predmetu ndjmu a to
napriklad vymenou zadmok na Predmete ngjmu (dalej len ,Zatvorenie Prevédzky
Najomcu®), a to az do casu, kym Najomca nezaplati Prenajimatefovi vietky svoje
zavézky, s ktorych zaplatenim je v omeskani.

PoCas doby Zatvorenia Prevadzky Najomcu v silade s tymto bodom:

» nejde o dbvod, pre ktory by Ndjomca mohol pozadovat zlavu z ndjomného a
inych poplatkov, ktoré je povinny platif podfa tejto Zmiuvy o néjme, s &im
Najomca podpisom tejto Zmiuvy o ndjme sGhlasi. Saéasne tymto konanim
Prenajimatela nie je dany dévod na vznik nahrady $kody (najméa formou u&lého
Zisku) na strane Najomcu, & Najomca podpisom tejto Zmluvy o néjme
potvrdzuje,

* Jje Najomca nadalej povinny pinit si vietky svoje povinnosti podla tejto Zmiuvy o
najme riadne a véas.

VSetky ndklady spojené so Zatvorenim Prevadzky Ndjomcu znéda Néjomca, pricom
Prenajimatel je oprévneny uhradit tieto naklady aj zo Zébezpeky.,

VI
Zabezpeka

Najomca sa zavézuje poskytnif Prenajimatefovi pehaznd zabezpeku (dalej len
~Zabezpeka™) vo vyike 3.789,48,- EUR + DPH (slovom: tisicsedemstoosemdesiatdevit
eur a Styridsaf osem centov eur).

Zmluvné strany sa dohodli na tom, Ze vyka Zabezpeky je tvorend a poéas trvania tejto
Zmiuvy o n&jme musi vidy dosahovat minimélne sumu, ktorou bude krytd vyska
trojmesacného ndjomného za cely Predmet ndjmu + DPH. Zabezpeka je uréenad na
uspokojenie pefiaznej pohladdvky (aj zmluvnej pokuty) Prenajimatefa vzniknutej voci
Najomcovi na zdklade tejto Zmiuvy o nijme, ato bez ohfadu na to, & takato
pohladavka Prenajimatela voéi Najomcovi vznikla ako nasledok skutonosti spodivajlicej
v nespineni pefiaZzného zdvazku N&jomcu alebo v porudeni jeho inej zmiuvnej
povinnosti. Nadjomca podpisom tejto Zmluvy o najme udeluje Prenajimatelovi dispoziéné
pravo k Zabezpeke tak, ze Prenajimatel je kedykolvek opravneny zo Zabezpeky najma
zaplatit v3etky svoje splatné pohladavky a naroky, ktoré mé vodi Najomcovi a ktoré mu
vznikli v stvislosti s touto Zmluvou o ndjme. O pouZiti Zabezpeky je Prenajimatel
povinny nésledne a bez zbytoéného odkladu Najomcu pisomne upovedomit. Nijomca je
po doruceni pisomného upovedomenia podla predchadzajicej vety ako aj v pripadoch,
ak déjde k skutonosti, v désledku ktorej sa Zabezpeka zvy3i, povinny bezodkladne, ale
najneskér do 5 (piatich) pracovnych dni dopinif Zabezpeku minimaline do tej vysky,
ktorl musi podla tohto &ldnku Zabezpeka dosahovaf (povinnost Najomcu dopinit
Zabezpeku vznika aj vtedy, ak sa zvysia sumy, z ktorych je tvorend). Ak sa Zabezpeka
zniZi, Prenajimatel je povinny bez zbyto&ného odkiadu, ale najneskdr do 10 (desiatich)
pracovnych dni po dni, od ktorého bude platif nova vySka Zabezpeky, rozdiel medzi
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5.2.

6.1.

6.2,

6.3.

6‘4!

6.5.

pévodnou vyskou Zabezpeky a vy3kou Zabezpeky po jej zniZeni vratif Najomcovi na
jeho Gcet uvedeny v zéhlavi tejto Zmiuvy o ndjme. Ak aktudlna vyska Zabezpeky bude
3 (tri) mesiace pred dfiom skonfenia ndjomného vztahu zodpovedat vyske Zabezpeky
stanovene] v tomto &anku a Ndjomca nebude vodi Prenajimatelovi v omeZkani so
svojimi pefainymi zévézkami a sicasne Prenajimatel nebude voé&i Ndjomcovi evidovaf
ani iné nespinené zévézky, Prenajimatel pouzije Zabezpeku na (Ghradu najomného za
posledné 2 (dva) mesiace najmu, v opaénom pripade nespotrebovani &ast Zabezpeky
bez zbytoéného odkladu vrati Najomcovi, najneskér do 7 (siedmych) dni odo dia
ukonéenia najmu. Uhradu Zébezpeky ako aj pripadné doplianie jej vyZerpanej &asti je
Najomca povinny vykonavat na (et Prenajimatela uvedeny v zahlavi Zmiluvy o néjme,
ak Prenajimatel neurti iny Gfet. Porudenie povinnosti Najomcu poskytnit Zabezpeku
riadne, t.j. v dohodnutej vyske a véas sa povaZuje za podstatné poruenie povinnosti
Najomcu vyplyvajice ztejto Zmluvy o ndjme aztoho dévodu mdZe Prenajimatel
okamZite odstupif od tejto Zmluvy o najme. Porudenie povinnosti Najomcu doplinit
Zabezpeku riadne, t.j. do dojednanej vyéky a véas sa povaZuje za podstatné porudenie
povinnosti Najomcu vyplyvaijlce z tejto Zmluvy o ndjme a Prenajimatel méze od tejto
Zmiuvy o najme okamZite odstlpit, ak marne uplynula primeranad nahradna lehota na
vykonanie napravy, ktord bude poskytnuté Prenajimateforn N&jomcovi v pisomne;j vyzve
dorucenej Najomcovi. Primeranou lehotou za Géelom spinenia tejto povinnosti Nédjomcu
na dopinenie Zabezpeky sa rozumie 5 (pat) pracovnych dni,

Prenajimatel je oprévneny vietky svoje pohtadavky, ktoré mu vzniknd voéi Najomcovi,
a z ktorych zaplatenim je Ndjomca v omedkani, jednostranne zapoéitat so Zabezpekou
uhradenou v sllade s touto Zmluvou o ndjme. Zabezpeka sa tak stava splatnou vo
vySke pohladdvok Prenajimatefa, z ktorych zaplatenim je Najomca v omeskani, ato
k prvému diiu omeskania Najomcu so zaplatenim prisludnej pohtadévky.

VI.
Prava a povinnosti Zmiluvnych stran

Predmet najmu Prenajimatel odovzdd a Ndjomca od Prenajimatela prevezme, a to
protokolarne v stave zodpovedajicom podmienkam stanovenym touto Zmiuvou o
néime, v defi podpisania tejto Zmiuvy o najme.

Prenajimatel bude hradit pocas ndjmu daf z nehnutelnosti za Predmet najmu podfa
prisludnych vSeobecne zdvéznych préavnych predpisov,

Prenajimatel je povinny udrZiavat Predmet ndjmu v stave spésobilom na dojednané
uZivanie.

Néjomca je povinny uZivat Predmet najmu tak, aby predchadzal moZnostiam vzniku
5kod.

Najomca je povinny hradit ndklady spojené s obvyklym udrZiavanim Predmetu najmu a
drobnymi opravami. Za drobné opravy budi Zmiluvné strany povaZovat také préce,
ktoré nepresiahnu na jednu opravu zaistovani Najomcom vySku 250 EUR vratane DPH.
Najomca je povinny ozndmit Prenajimatelovi v lehote 5 pracovnych dni od ich zistenia
akékolvek zdvady vyZadujice vykonanie oprédv nad ramec obvyklého udriiavania a
drobnych oprév a poskytn(t Prenajimatelovi nevyhnutni sG&innost k ich vykonaniu.
N&jomca zodpoveda za pripadné zvysenie ndkladov opravy v pripade, %e nespini vias
svoju oznamovaciu povinnost. Prenajimatel je povinny zaaf s odstrafovanim zévady v
lehote 5 pracovnych dni od ich oznamenia Najomcom a ihned pokial zavady brania
riadnemu uZivaniu Predmetu najmu, resp. ak maji havarijny charakter. V pripade, 7e
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6.6.

6.7.

6—8‘

6.9.

6.10,

6.11,

6.12.

6.13,

6.14,

60151

Prenajimatel nezaéne s odstrafiovanim zdvad v dohodnutej lehote, je Najomca
opravneny odstrénit zdvadu na naklady Prenajimatefa, pricom Ciastka takto vynaloZena
najomcom za Prenajimatela bude zo strany Nédjomcu a to aj jednostranne zapocitana na
najbliz&iu splatku najomného.

VatSie opravy nad 250 EUR vratane DPH za jednu opravu predmetu najmu zabezpetuje
Prenazjimatel’ na viastné néklady. Pokial potreba vacSich oprav bola vyvolanad

Najomcom, zabezpeci ich vykonévanie Prenajimatel na nakiady Néjomcu.

Najomca je povinny bez zbytoéného odkladu oznamif Prenajimatefovi potrebu oprév v
priestoroch Predmetu ndjmu, ktoré ma vykonaf Prenajimatet, inak Najomca zodpoveda
za 3kodu, ktord nespinenim tejto povinnosti vznikla. Pri porudeni tejto povinnosti
Néjomcovi nevznikne ndrok na pomernd zfavu z najomného z ddvodu, e Predmet
ndgjmu nembze uzivat alebo uZiva obmedzene. Opravy v priestoroch, ktoré su v
spolonom uZivani Prenajimatela a Ndjomcu, zabezpefuje Prenajimatel’ na vlastné
naklady s vynimkou $kdd, za ktoré zodpoveda Ndjomca podfa ustanovenia 6.16.
Zmluvy o najme.

Najomca je povinny znaSat obmedzenia v uZivani Predmetu ndjmu v rozsahu
nevyhnutnom na vykonanie oprav a Udrzby Predmetu ndjmu.

Ak Najomca vynaloZil na Predmet néjmu néaklady pri vélie] oprave alebo (drzbe, ktoré
je povinny vykonat Prenajimatel, ma narok na nahradu tychto nékladoy, ak oprava
alebo Gdrzba bola vykondvanéd s pisomnym s(ihlasom Prenajimatela, pricom boli
dodrzané podmienky uvedené v zakone & 50/1976 Zb. o Uzemnom plénovani a
stavebnom poriadku (stavebny zdkon) v zneni neskor$ich predpisov alebo ak
Prenajimatel bez zbytoéného odkladu opravu alebo Gdribu neobstaral, hoci mu bola
oznamena jej potreba,

Ak z ddvodu, Ze Prenajimatel nepini svoje povinnosti z tejto Zmluvy o najme alebo
povinnosti ustanovené vSeobecne zévaznymi pravnymi predpismi, Ndjomca neméze
Predmet najmu uZivat, alebo ho méZe uzivat len obmedzene, m& Najomca prévo na
primerand zfavu na ndjomnom. Nérok na zfavu Najomcovi nevzniké v pripade, Ze jeho
obmedzenie v uZivani Predmetu ndjmu je spdsobené potrebou oprév, ktoré je povinny
uskutognit Prenajimatel, ale potrebu ktorych Prenajimatefovi bez zbytoéného odkiadu
pisomne neoznamil.

Prave Ndjomcu na poskytnutie zlavy podfa bodu 6.10. tohto &anku Zmiuvy o najme
musi byt uplatnené u Prenajimatefa pisomne bez zbytoéného odkladu.

Néjomca sa zavazuje, Ze bezprostredne po skonéeni najmu vrati Predmet najmu
Prenajimatefovi v stave, v akom ho prevzal s prihliadnutim na obvyklé opotrebenie,
vycisteny a po vykonani hygienickej mafovky. O vrateni predmetu najmu spiu Zmiuvné
strany pisomny protokol.

Prenajimatel suhlasl s primeranym oznalenim predmetu najmu N&jomcom. Navrh
oznacenia musi byf vopred ods(hlaseny Prenajimatefom a v sllade so véeobecne
zavaznymi pravnymi predpismi.

Najomca je povinny bezodkladne upovedomit Prenajimatela o zmene svojej adresy,
pripadne o daldich zmenach, ktoré mézu maf vplyv na st€innost medzi GEastnikmi
Zmiuvy o najme.

Najomca je povinny mat poéas trvania tejto Zmiuvy o ndjme uzavretd poistn(i zmiuvu s
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6.16.

6.17.

6.18.

6.19.

6.20.

7.1.

poistoviiou na poistenie zodpovednosti za $kodu s miniméinou roénou vySkou pinenia
100.000,- Eur (slovom: stotisic Eur). N&jomca prediozi Prenajimatefovi fotoképiu
platnej poistnej zmiuvy najneskér ku diiu podpisu tejto Zmluvy o ndjme.

Aklkolvek Skodu, ktord vznikne v Predmete najmu nedodrzanim podmienok v zmysle
bodu 6.18. Zmluvy o najme a bude spdsobend Najomcom alebo osobami, ktoré maju
vzfah k Néjomcovi, alebo ktorym Najomca umoZnil pristup k predmetu ndjmu, je
Néjomca povinny odstrénif a Predmet ndjmu uviest do pdvodného stavu, V pripade
nespinenia tejto povinnosti sa Ndjomca zavézuje uhradif vzniknuté $kodu, nasledky
Skody a néklady na odstrénenie $kody v pinej vyske Prenajimatefovi bezodkladne po
doruceni pisomnej vyzvy Prenajimatela.

Ndjomca preberd na seba véetky povinnosti vyplyvajice zo vieobecne zédvaznych
pravnych predpisov, predpisov o ochrane zdravia pri praci, bezpeé&nosti pri praci, a
poZiarnej ochrany. Ndjomca sa zavizuje zdriaf sa akychkolvek &innosti ohrozujlcich
kvalitu Zivotného prostredia, ovzdusia, spodnych a povrchovych véd. Berie na seba
zodpovednost za nakladanie s odpadom podfa zékona ¢, 223/2001 Z. z. o odpadoch a o
zmene a dopineni niektorych zékonov v zneni neskorfich predpisov. Za zabezpetenie
loh o ochrane pred poZiarmi podfa §§ 4, 5 a 9 zdkona NR SR &.314/2001 Z.z. ©
ochrane pred poZiarmi v Predmete najmu odo dfia prevzatia Predmetu najmu
zodpovedd Najomca tychto priestorov. Najomca je povinny v Predmete najmu plnif
Ulohy a dodrZiavat povinnosti vyplyvajice zo Zakonnika prace, zo zakona &, 124/2006
Z. 2. o bezpecnosti a ochrane zdravia pri praci 2 o zmene a dopineni niektorych zékonov
a z daldich vieobecne zévéznych pravnych predpisov upravujicich bezpeénost prace a
ochranu zdravia pri praci.

Ndjomca sa zavézuje za svojej pritomnosti Prenajimatelovi (jeho spinomocnenému
zaéstupcovi) po predchadzajicom pisomnom upozorneni Prenajimatela a uvedeni
presného terminu, na jeho poZiadanie umoZnif pristup k Predmetu n&jmu za G&elom
preverenia dodrZania zmluvnych podmienok. Prenajimatel je pocas trvania najimu
oprévneny vykondvat potrebn( technick( kontrolu Predmetu najmu po dohode s
Néjomcom a v sprievode Najomcom poverenej osoby.

Technické zhodnotenie a stavebné Upravy na Predmete nijmu mdie zrealizovaf
Nadjomca len po predchadzajucom pisomnom sihlase Prenajimatela a na vlastné
néklady. O takto vykonané technické zhodnotenie Predmetu najmu uhradené
Néjomcom si Prenajimatel nezvySuje vstupni cenu hmotného majetku a méZe ho
odpisovat Najomca v zmysle zdkona & 595/2003 Z. z. o dani z prijmov v zneni
neskorSich predpisov (dalej len ,Zdkon o dani z prijmov"). Investicie N&jomcu
realizované do Predmetu najmu sa povazuju za technické zhodnotenie v zmysie Zakona
o dani z prijmov a Nadjomca je povinny zaevidovat ich vo svajich G&ovnych knihdch a
zéznamoch pre dafiové Giely a odpisovat ich v zmysle Zakona o dani z prijmov.

Najomca mbZe prenechat Predmet ndjmu alebo jeho &ast do podndjmu len na zéklade
predchadzajiceho pisomného sihlasu Prenajimatela.

VII.
Skonéenie najmu

Naéjomny vztah méZe skondif na zéklade pisomnej dohody Zmiuvnych stran alebo
vypovedou ktorejkolvek Zmluvnej strany v zmysle § 10 zék. €. 116/1990 Zb. o ndjme a
podndjme nebytovych priestorov v zneni neskorSich predpisov (dalej len ,Zakon o
najme a podnajme nebytovych priestorov").
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7.2,

7.3.

7.4.

7! 5’

7.6.

7.7,

7.8.

Vypovedna lehota je tri mesiace pre obidve Zmiuvné strany. Vypovedna lehota zacina
plynif prvym dfiom kalenddrneho mesiaca, ktory bezprostredne nasleduje po
kalenddrnom mesiaci, v ktorom bola pisomné vypoved dorugené druhej Zmiuvnej
strane.

Najom zaniké zo zékona z dbvodov uvedenych v § 14 Zdkona o najme a podndjme
nebytovych priestorov.

V pripade, ak Ndjomca neuhradi ndjomné za Predmet najmu podfa &, III. bod 3.2.
Zmluvy o najme v pinej vyke ani do 15 kalendarnych dni od uplynutia lehoty splatnosti
najomného v zmysle Zmiuvy o najme, ma Prenajimatel’ pravo od Zmiuvy o najme
odstupit.

Utinky odstipenia od Zmluvy o najme nastani momentom doruéenia pisomného
oznamenia Najomcovi, Ze Prenajimatel od Zmluvy o n3jme odstupuje. Zmiuvné strany
sa dohodli, Ze odstipenim od Zmiuvy o nadjme sa tato Zmluva o ndjme nezrusuje od
zaliatku, ale aZ okamihom doruéenia pisomného odstipenia od Zmiuvy o n&jme druhej
Zmluvnej strane. Zmluvné strany nie s si povinné vydat to, o si navzijom pinili na
zéklade tejto Zmluvy o najme do okamihu doruéenia pisomného ozndmenia o odstipeni
od Zmiuvy o ndjme. Odstipenim od tejto Zmluvy o ndjme nie je dotknuty narok na
zaplatenie zmluvnej pokuty ani nédrok na ndhradu Ekody.

V pripade skonéenia ndjmu z akychkolvek dévodov a akymkolvek spésobom je Ndjomca
povinny vypratat Predmet n&jmu, t.j. odstranit z Predmetu ndjmu akykolvek hnutefny
majetok Najomcu a vSetok taky iny majetok, ku ktorému nemé vlastnicke prévo
Prenajimatel’ a nachadza sa v Predmete najmu, odstrénif z Predmetu ndjmu vsetky
Upravy Ndjomcu, t.j. uviest Predmet ndjmu do pdvodného stavu (ak sa Zmluvné strany
nedohodnl inak), odbornym spdsobom opravif a odstrinif akékolvek skody na
Predmete najmu spbsobené Najomcom, alebo vypratanim majetku Néjomcu a
odstrafiovanim jeho Gprav. Ndjomca je povinny spinif si povinnosti uvedené v
predchadzajlcej vete do diia skonéenia najmu, a teda tak, aby bol Predmet ndjmu v
deft skonéenia najmu v stave zodpovedajicom jeho stavu (s prihliadnutim na beiné
opotrebenie) pri odovzdani Predmetu ndjmu do uZivania Najomcovi (ak sa ndjom
skontil z dévodu odstipenia od tejto Zmluvy o ndjme, této lehota sa prediZuje do 15
kalendarnych dni odo dia dorudenia odstipenia od Zmiuvy o ndjme druhej Zmluvnej
strane).

Ak Najomca nespini véas svoje povinnosti vyplyvajlice pre Najomcu z predchadzajlceho
bodu 7.6. Zmiuvy o ndjme, Najomca zapiati Prenajimatelfovi zmluvni pokutu vo vyske
mesacného ndjomného a Prenajimatel je opravneny vykonat vietky (kony spocivajice
vo vypratani Predmetu ndjmu a ktoré mal vykonaf v rdmci svojej povinnosti v zmysle
ustanoveni predchadzajiceho bodu N&jomca, t. J- Najomca sdhlasi s tym, aby na vykon
a uspokojenie prav Prenajimatela, ak bezodkladne neodovzdd Predmet najmu, bola
pouZitd dovolend svojpomoc podia § 6 zakona & 40/1964 Zb. Obciansky zakonnik v
platnom zneni, priCom Néjomca sa zavédzuje Prenajimatefovi uhradif néklady Géelne
vynaloZené v slvislosti s navratenim Predmetu najmu do predoslého stavu spbésobom a
v rozsahu v predchddzajicom bode uvedenom a na nahradu nakladov Prenajimatela
suvisiacich s uvedenim Predmetu nadjmu do pdvodného stavu je Prenajimatel opravneny
pouZit zabezpeku.

Najomca musi poéas plynutia posledného mesiaca vypovednej lehoty (vyplyvajicej z

vypovede podanej v zmysle tejto Zmiuvy o najme ktoroukolvek zo Zmluvnych stran)

akceptovat préavo Prenajimatela umiestnit na vyklad Predmetu najmu (resp. int &ast
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7.9.

8.1.

8.2,

8.3.

8.4,

Predmet u najmu) ozndmenie o tom, ze Predmet najmu je dfiom uplynutia vypovednej
lehoty volny na prenajatie.

Zmiuvné strany sa dohodli, Ze v pripade, ak dbjde ku skon&eniu najomného vzfahu
podia tejto Zmiuvy o najme, je Prenajimatel opravneny ku diiu skonéenia ndjomného
vzfahu vymenit zamky na vstupnych dverdch do Predmetu ndjmu v pripade, ak sa
Zmluvné strany nedohodn( inak. Prenajimatel sifasne umoZni Ndjomcovi vstup do
Predmetu najmu za (¢elom uvedenia Predmetu najmu do pévodného stavu, berdc do
Uvahy beZné opotrebenie veci, na dobu nasledujucich 15 kalendarnych dni, a to za
pritomnosti poverenych osdb Prenajimatefa tak, aby Najomca pri uvadzani Predmetu
najmu do pévodného stavu miniméine rusil chod prevadzky, s &m Najomca podpisom
tejto Zmluvy o najme bez vyhrad sahlasi.

VIIL.
Dorucovanie

Dorucenim akychkolvek pisomnosti na zaklade Zmiuvy o ndjme alebo v sivislosti s Aou
medzi Zmluvnymi stranami (dalej len ,pisomnost®) sa rozumie doruéenie pisomnosti
doporutene posdtou s doruéenkou preukazujlcou dorufenie na adresu uréend podla
bodu 8.3 tohto Clanku dorucenie kuriérom alebo osobné doruéenie prisiunou Zmiuvnou
stranou. Doru€ovanie sa uskutotfiuje vyhradne na adresu uréend podfa bodu 8.3 tohto
¢lanku, okrem pripadu uvedeného v bode 8.4 tohto &lanku.

Za den dorucenia pisomnosti sa poklada:

a) aj defi, v ktory Zmluvnd strana, ktord je adresatom, odoprie dorufovan( pisomnost
prevziaf (a to bez ohladu na zvoleny spésob doru¢ovania podla bodu 8.1), alebo

b) ak je pisomnost dorufovand Zmluvnej strane prostrednictvom poity ako obsah
postovej zasielky, aj defi, v ktory

ba) méme uplynie GloZné doba urfend postou pre vyzdvihnutie si tejto postovej
zasielky, alebo

bb) je na tejto podtovej zisielke preukdzatefne pracovnikom podty vyznaens
poznéamka, Ze ,adresét sa odstahoval®, ,adresat je nezndmy" alebo ind poznémka
podobného vyznamu, ak sa siéasne takato poznédmka zaklada na pravde.

Pre potreby doruCovania prostrednictvom posty sa pouZiji adresy Zmiuvnych stran
uvedené v zéhlavi tejto Zmluvy o najme, ibaZe odosielajicei Zmluvnej strane adresat
pisomnosti pisomne ozndmil ini adresu uréend na dorucovanie pisomnosti. V pripade
akejkofvek zmeny adresy urfenej na dorufovanie pisomnosti sa prisluind Zmiuvna
strana zavazuje o zmene adresy bezodkladne pisomne informovaf druhl Zmiluvng
stranu; vtakomto pripade je pre dorufovanie rozhodujica novéd adresa riadne
oznémend Zmluvnej strane pred odosielanim pisomnosti.

Ak sa pisomnost dorutuje inak ako postou, je moZné ju dorutovat aj na inom mieste
ako na adrese urfenej podfa bodu 8.3, ak sa na tomto mieste v ase doruéenia zdriuji
osoby oprévnené prijimat v mene Zmluvnej strany pisomnosti a ak s tieto osoby
zarovef ochotné pisomnost prijat. V pripade podra tohto bodu sa defi odoprenia prijatia
dorucovanej pisomnosti nepoklada za deh jej dorucenia.
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9.1

9.2

10.1

10.2

10.3

10.4

10.5

Ix.l
Zavazok miZanilivosti

Zmluvné strany sa zavazuj( zachovavat miéanlivost o vietkych informaciach, ktoré si
poskytli a/alebo PosKkytnt v shvisiosti so Zmiuvou o najme (vritane informéacii
poskytnutych pred uzavretim tejto Zmiuvy o ndjme), ktoré sa povaZuji za déverné
2 bez predchddzajliceho pisomného suhlasu Zmiuvnej strany, ktord takéto informacio
poskytla, nesmi byt Ziadnym spdsobom zverejnené alebo spristupnené tretim osobam
alebo pouZité v rozpore s ich Géelom pre viastnu potrebu Zmiuvnej strany, ktorej tieto
informacie boli poskytnuté. Povinnost micanlivosti podra predchadzajicej vety sa
vztahuje aj na obsah a skuto&nosti uvedené v Zmiuve o najme.

Povinnost miéanlivosti podfa predchadzajicej vety sa nevztahuje na zverejnenie
a spristupnenie:

a) informécii v rozsahu, v ktorom to vyZaduji platné a G&inné pravne predpisy,
prévoplatné a/alebo vykonatelné sudne alebo sprévne rozhodnutia,

b) informécii, ktoré sG u3 z iného legdineho 2droja zndme strane, ktorej sa
spristupfiuji, alebo ktord ich legéine viastni, bez povinnosti zaobchddzat s nimi ako
dbévernymi, & uZ na zéklade zmluvy o dévernej povahe informécii alebo platného
a &inného vieobecne zavazného préavneho predpisu,

c) informécii, ktoré sa stanu vSeobecne dostupné verejnosti inak ake nasledkom
porusenia povinnosti mi€anlivosti akoukolvek osobou ainak ako nasledkom ich
spristupnenia alebo zverejnenia zo strany, ktord ich chce zverejnif alebo spristupnit,
alebo ktorakolvek z oséb, ktorym tieto informacie spristupnila, a

d) informacii svojim riaditefom, wvedicim zamestnancom, poradcom, alebo inych
osobam, v rozsahu nevyhnutnom na realizéciu tejto Zmluvy o ndjme za predpokladu,
Ze ich pred takymto spristupnenim pisomne zaviazala povinnostou mi&anlivosti
v rozsahu tohto &lanku,

xl
Zévereéné ustanovenia

Zmluva o ndjme nadoblida platnost diiom jej podpisania obidvomi Zmluvnymi stranami,
a Gcinnost diiom nasledujicim Po jej zverejneni v stlade s § 47a zékona &. 40/1964 Zb.
Obcianskeho zékonnika. Tato zmluva Je povinne zverejfiovana podfa § 5a zdkona ¢.
211/2000 Z. z. o slobodnom pristupe k informacidm a o zmene a dopineni niektorych
zakonov v zneni neskorsich predpisov.

Vietky zmeny a dodatky k Zmiuve o najme moZno vykonat len formou pisomnych
dodatkov podpisanych obidvomi Zmluvnymi stranami,

Zmluva ondjme je vypracovanad a podpisana v 2 rovnopisoch, jeden rovnopis pre
Prenajimatela a jeden rovnopis pre Najomcu,

Prava a povinnosti zo Zmiuvy o najme vyplyvajlce prechadzaji na eventudinych
pravnych nastupcov oboch Zmiluvnych stran.

Préva a povinnosti v Zmiuve o najme vyslovne neupravené sa riadia prisiusnymi
ustanoveniami Zakona o ndjme a podndjme nebytovych priestorov v zneni neskor&ich
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predpisov a dalSimi slvisiacimi vSeobecne zévéznymi pravnymi predpismi platnymi
v SR.

10.6 Zmiuvné strany vyhlasuji, Ze sa oboznamili s obsahom Zmliuvy o nijme, e jej
porozumeli a na znak suhlasu ju viastnorucne podpisali.
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V Ziari nad Hronom, dfa .....l... 5.:..., 2024

Prenajimatef: o Najomca:
2
8 .4} %

o '"_x)g’f {obert Saliu Mgr. Iyur Kozenberg, PhD., MBA
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