Zalozna zmluva k nehnutelnostiam ¢. 780/CC/17-ZZ1
(dalej ,Zmluva*®)

uzatvorena medzi zmluvnymi stranami:

Slovenska sporitel'ina, a. s.

Tomasikova 48, 832 37 Bratislava, ICO: 00151653

zapisana v Obchodnom registri Okresného sudu Bratislava |, oddiel: Sa, vlozka €islo: 601/B
(dalej ,Banka")

a

Obchodné meno: TECHNICKE SLUZBY Ziar nad Hronom, spol. s r.o
Avdresa sidla: A. Dubcéeka 380/45, Ziar nad Hronom 965 01

ICO: 31 609 651

zapisany v Obchodnom registri Okresného sidu Banska Bystrica, oddiel: Sro, viozka ¢.: 2034/S
(dalej ,Klient" alebo ,ZaloZca")

I. Predmet Zmluvy a zabezpecovana pohladavka

1. Predmetom Zmluvy je zriadenie zalozného prava k nehnutelnostiam Zalozcu v prospech Banky ako
zalozného veritela na zabezpec€enie pohladavky Banky.
Banka a ZaloZca ako dIZnik:
uzatvorili diia 31.10.2017 Zmluvu o uvere €. 780/CC/17 (dalej vratane jej neskorSich zmien a dodatkov
ako ,Uverova zmluva®), v ktorej sa zmluvné strany dohodli na poskytnuti Gveru vo vyske 300.000,- EUR
(dalej ,Uver®).
2. Zalozné pravo zabezpeduje:
a) Uverovl pohladavku;
b) Pohfadavku zo Zaruky;
¢) Pohladavku z Akreditivu ;
d) pohladavku Banky, jej PrisluSenstvo a Poplatky z Treasury obchodu, ktoré vznikli na zaklade alebo
v suvislosti s Uverovou zmluvou;
e) pohfadavku Banky na uhradenie nakladov suvisiacich so ZabezpeCenim a jeho vykonom ana
zaplatenie zmluvnych pokut podla Finanénych dokumentoy,
f) pohladavku Banky a jej PrisluSenstvo, ktora vznikne v dosledku alebo v suvislosti s/so:
fa) zmenou pravneho vztahu alebo zavazku zalozeného Uverovou zmluvou.
fb) nahradenim zavazku z Uverovej zmluvy novym zavézkom.
fc) plnenim diznikovi z neplatnej Uverovej zmluvy alebo plnenim bez pravneho dévodu alebo
z pravneho dévodu, ktory odpadol.
fd) odstupenim alebo vypovedanim Uverovej zmluvy alebo
g) pohfadavku na uhradenie nakladov podfa tejto Zmluvy,
(dalej pre vSetky hore uvedené pripady alebo ktorykolvek z nich ,Pohladavka”).

Il. Zaloh
1. Zalohom su nehnutelnosti vo vlastnictve ZaloZcu, nachadzajuce sa v katastralnom uzemi Ziar nad
Hronom, obec Ziar nad Hronom, okres Ziar nad Hronom, zapisané na liste vlastnictva ¢. 2316 vedenom

Okresnym uradom v Ziari nad Hronom, a to:

a) pozemky — parcely registra ,C*

parcelné Cislo druh pozemku vymera v m2
387/7 Zastavané plochy a nadvoria 340

387/8 Zastavané plochy a nadvoria 706

389 Zastavané plochy a nadvoria 12

391 Zastavané plochy a nadvoria 474

392/1 Zastavané plochy a nadvoria 1627

392/5 Zastavané plochy a nadvoria 16

392/6 Zastavané plochy a nadvoria 15

392/9 Zastavané plochy a nadvoria 309




PN

b) stavby

supisné Cislo charakteristika stavby na parcele €islo
380 Administrativha budova 387/7

550 Objekt udrzby a sklady 391

2828 PristreSok pre auta 392/9

(dalej i pre pripad viacerych nehnutelnosti ,Zaloh”).

ZéaloZca je v podiele 1/1 vylu€nym vlastnikom Zalohu.

Na zabezpecenie Pohladavky Zalozca zriaduje a Banka prijima zalozné pravo na Zaloh.

Zalozné pravo sa vztahuje aj na vSetky stavby a budovy nachadzajice sa na pozemku, ktoré nie su
predmetom evidencie v katastri nehnutelnosti.

. Ak stavba Specifikovana v bode 1. €lanku Il Zmluvy je rozostavanou stavbou, zalozné pravo sa na fiu

vztahuje v celom rozsahu aj po jej dokonleni. Zalozca predlozi Banke pravoplatné kolaudacné
rozhodnutie, geometricky plan a list vlastnictva a v pripade poziadavky Banky aj dalSie doklady suvisiace
s dokon€enim Zalohu, a to do patnastich dni od nadobudnutia pravoplatnosti kolauda¢ného rozhodnutia.

lll. Vznik, zanik a vykon zalozného prava

Navrh na vklad zalozného prava poda a spravne poplatky za navrh na vklad uhradi Zalozca.

. Zalozca predlozi Banke jeden rovnopis originalu alebo uradne osvedCenu koépiu navrhu na vklad

s vyznacenim jeho prijatia prisluSnym organom.

. Ak Zalozca nepoda navrh na vklad zalozného prava do 5 dni odo dfia uzatvorenia Zmluvy, mbze podat

na naklady ZaloZcu navrh na vklad zalozného prava Banka; ZaloZca je povinny uhradit Banke naklady
s tym spojené.

Ak prislusny organ konanie o vklad zaloZného prava prerusi, zmluvné strany bez zbyto¢ného odkladu
vykonaju opatrenia potrebné na odstranenie zistenych nedostatkov tak, aby dosiahli u€el sledovany
Zmluvou.

. Ziadost o vymaz zalozného prava poda Zalozca; Banka pre tento ugel poskytne ZaloZcovi primeranu

sucinnost. Banka nezodpoveda Zalozcovi ani tretej osobe za Skodu vzniknutld v désledku nedodrzania
povinnosti Zalozcu poziadat prislusny organ o vymaz zalozného prava.

. Ak Pohladavka nebude riadne a v€as splacana, méze sa Banka v ramci vykonu zalozného prava

uspokaijit predajom Zalohu, a to ktorymkolvek spésobom :

a) priamym predajom tretej osobe,

b) vyhlasenim verejnej obchodnej sutaze uréenej neurtitym osobam o najvhodnejsi navrh na uzavretie
zmluvy podfa prisludnych ustanoveni Obchodného zakonnika,

c) na drazbe podla osobitného zakona alebo

d) predajom podla osobitnych zédkonov.

. Banka je opravnena zmenit spdsob vykonu zaloZného prava. Zmenu spbsobu vykonu zaloZzného prava

Banka pisomne oznami Zalozcovi a DIznikovi.

Priamy predaj

. Banka uspokoji Pohladavku z vytazku z predaja Zalohu priamym predajom tretej osobe, ktora zaplati za

Zaloh cenu stanovenu v €ase vykonu zalozného prava znalcom z prisluSného odboru uréenym Bankou
(dalej ,Cena*).

. Ak Banka do 60 dni odo dna oznamenia o zacati vykonu zalozného prava priamym predajom Zalohu

neuzatvori kipnu zmluvu na Zaloh za Cenu, je Banka opravnena predat Zaloh tretej osobe za Cenu
znizenu o0 20%.

10.Ak Banka do 90 dni odo dfia oznamenia o zacati vykonu zaloZného prava priamym predajom Zalohu

neuzatvori kipnu zmluvu na Zaloh za Cenu zniZenu o 20% je Banka je opravnenda predat Zaloh tretej
osobe za Cenu zniZenu o 30%.

Verejna obchodna sutaz

11.Banka uspokoji Pohladavku z vytazku z predaja Zalohu vyhlasenim verejnej obchodnej sutaze.

DostatoCnou lehotou trvania verejnej obchodnej sutaze je jeden mesiac od uverejnenia vyhlasenia
verejnej obchodnej sutaze. Vhodnym spésobom uverejnenia podmienok verejnej obchodnej sutaze je
oznamenie o vyhlaseni verejnej obchodnej sutaze prostrednictvom dvoch realithych kancelarii
pbésobiacich na uzemi SR, alebo v dvoch dennikoch vychadzajucich s celostatnou pdsobnostou na uzemi



SR. Najvhodnejsim z predlozenych navrhov je navrh na uzatvorenie kdpnej zmluvy s najvyS$Sou kipnou
cenou a najskorSou lehotou na zaplatenie kupnej ceny. Banka urci prioritu uvedenych kritérii vyberu
najvhodnejSieho navrhu. Minimalna akceptovatelna ponuka pre prvé kolo verejnej obchodnej sutaze,
bude Cena.

12.Ak s uCastnikom, ktory predlozil najvhodnejSiu ponuku, nebude uzatvorena kupna zmluva v prvom kole
verejnej obchodnej sutaze, ma Banka pravo verejnu obchodnu sutaz opakovat alebo vykonat priamy
predaj.
Minimalna akceptovatelna ponuka pri opakovani verejnej obchodnej sutaze:
a) pri prvom opakovani bude Cena znizena o 20%,
b) pri druhom opakovani Cena zniZzena o 30%.
¢) pri dalSom opakovani za cenu nizSiu ako Cena znizena o 30%.

IV. Vyhlasenia a povinnosti Zalozcu

1. Zalozca vyhlasuje, Ze ku diu uzatvorenia Zmluvy:

a) na Zalohu neviaznu ziadne tarchy, obmedzenia ani iné pravne povinnosti (vratane najomnych a
podnajomnych vztahov alebo akychkolvek uzivacich prav); s vynimkou tiarch, ktorych existencia je
zrejma z vypisu z LV predlozeného Zalozcom Banke v Case pred uzatvorenim Zmluvy,

b) neprebieha ani nehrozi Ziadne spravne, sudne, exekuc¢né alebo iné konanie suvisiace so Zalohom.

2. Zalozca:

a) bez predchadzajuceho pisomného suhlasu Banky az do uplného splatenia Pohladavky:
aa) neprevedie Zaloh;
ab) nezatazi Zaloh (predovsetkym zaloznym pravom a vecnym bremenom) v prospech tretej osoby,
vratane najomnych a uzivacich prav k Zalohu alebo jeho Casti;

b) zabrani znehodnoteniu Zalohu a zdrzi sa konania, ktoré by prava Banky poruSovalo;

c) Banke alebo fiou poverenej osobe umozni vstup na Zaloh a poskytne pozadovanu sucinnost (najma

za UCelom obhliadky a zamerania, prip. vykonania ukonov potrebnych k vyhotoveniu znaleckého posudku

pre Ucely zistenia ceny Zalohu);

d) informuje Banku o vSetkych relevantnych skutoCnostiach a predlozi jej vSetky relevantné doklady

sUvisiace so Zalohom;

e) do 10 dni od vzniku zalozného prava alebo do 10 dni odo dfia nadobudnutia vlastnickeho prava

k Zalohu poisti Zaloh minimalne pre pripad poSkodenia a zniCenia Zalohu vo vySke, spdsobom

a u poistovatela akceptovanych Bankou, pri€om poistna zmluva nesmie byt uzatvorena na prvé riziko; to

neplati, ak takéto poistenie uz je zriadené v rozsahu pozadovanom Bankou. ZaloZca je povinny preukazat

tieto skuto€nosti a kazdu ich zmenu bezodkladne Banke predloZenim kompletnej dokumentacie;

f) do 5 dni pisomne oznami poistovatelovi vznik zaloZzného prava k Zalohu a pozZiada poistovatela

o vinkulaciu poistného plnenia za podmienok stanovenych Bankou; oznamenie s potvrdenim poistovatela

o0 jeho prijati odovzda ZaloZzca Banke do 10 dni odo dfia vzniku zaloZného prava;

g) do zaniku zaloZzného prava bude platit’ poistné riadne a v€as a preukéze uhradu poistného Banke vzdy

najneskér do 30 dni odo dna, kedy malo byt poistné v zmysle poistnej zmluvy uhradené;

h) suhlasi s pravom Banky uhradit pohladavku poistovatela na zaplatenie poistného, priCcom naklady

Banky vynalozené na Uhradu poistného sa stavaju PrisluSenstvom;

i) suhlasi s pravom Banky uzatvorit’ poistni zmluvu na Zaloh;

j) sa tymto zavazuje, ze nevykona ukony, ktorych désledkom moze byt skuto¢nost, ktora mdze spbsobit,

ze DIznik sa stane spolo¢nostou v krize.

3. Banka mé pravo vyuctovat ZaloZcovi zmluvnu pokutu a ZaloZzca ma v pripade vyuétovania zmluvnej
pokuty Bankou povinnost' tuto uhradit, ak:

a) sa na zaklade rozhodnutia sudu alebo na zaklade inej pravnej skuto€nosti preukaze, Ze Zaloh v ¢ase

uzatvorenia Zmluvy nebol majetkom ZaloZcu;

b) ZaloZca strati vlastnicke pravo k Zalohu po uzatvoreni tejto Zmluvy;

c) porus8i akykolvek zavazok uvedeny v Zmluve alebo

d) jeho vyhlasenie sa ukaze ako nepravdivé alebo neupiné;

ato vo vySke Pohladavky ku driu, kedy nastane tu uvedena skutoCnost. Zmluvnou pokutou nie je

dotknuté pravo na nahradu Skody, ktora Banke v désledku poruSenia uvedenych povinnosti vznikla a

prevySuje vySku zmluvnej pokuty.

V. Zaverec¢né ustanovenia
1. ZaloZca vyhlasuje, Ze sa oboznamil so su¢astami Zmluvy, ktorymi su:

a) VSeobecné obchodné podmienky Slovenskej sporitelne, a. s., s ucinnostou od 1. 1. 2015 (dalej
»VOP),



b) Produktové obchodné podmienky pre uvery, bankové zaruky a akreditivy Slovenskej sporitelne, a. s.
s uc€innostou od 1. 1. 2015 (dalej ,POP*),

c) Sadzobnik a
d) podmienky uréené Zverejnenim, za ktorych sa Bankovy produkt poskytuje,
suhlasi s nimi a zavazuje sa ich dodrziavat.

2. VSetky pravne vztahy vyslovene neupravené vZmluve sa budu riadit POP, VOP, Obchodnym
zakonnikom a ostatnymi pravnymi predpismi, a to v tomto poradi.

3. Pojmy s velkym zadiatoénym pismenom maju vyznam, ktory je dohodnuty v Uverovej zmluve, v tejto
Zmluve, POP alebo VOP.

4. Zmluvné strany sa dohodli, Zze ich vzajomné pravne vztahy suvisiace so Zmluvou sa, podla § 262
Obchodného zakonnika, budu spravovat podla prislusnych ustanoveni Obchodného zakonnika.

5. Zmluva nadobuda platnost’ a t¢innost’ dfiom podpisu zmluvnymi stranami.

6. Ak je Zalozca povinnou osobou a Zmluva je povinne zverejiovanou zmluvou podla zakona o slobodnom
pristupe k informaciam (zakon o slobode informacii), Zmluva nadobuda platnost driom jej podpisu
zmluvnymi stranami a U¢innost Obchodny den nasledujuci po dni, v ktorom ZaloZca preukaze Banke
zverejnenie Zmluvy spésobom podra VOP.

V Banskej Bystrici, dha 31.10.2017 V Ziari nad Hronom, diia 31.10.2017

Slovenska sporitelia, a. s. ZaloZca . } }

TECHNICKE SLUZBY Ziar nad Hronom, spol. s r.o

Bc. Branislav Slivka Mgr. Igor Rozenberg , MBA

Senior Relationship Manager konatel

Ing. Eva Petraniova
Senior Relationship Manager
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