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NAJOMNA

ZMLUVA. "% /7

Prilohy/sty:

L

BODY SERVICE, s.r.o.

A. Dubceka 380/45, 965 01 Ziar nad Hronom
Martin Machacek, konatel

55 302 696

2121963085

SK2121963085

obchodny register Okresného sudu Banska Bystrica
Oddiel Sro, vliozka Eislo 55581/S

Tatra Banka, a.s., pobocka Bratislava

SKO06 1100 0000 0029 4914 7462

da

TECHNICKE SLUZBY Ziar nad Hronom, spol. s r.o.
Registrovany socialny podnik

A. Dub&eka 380/45, 965 01 Ziar nad Hronom

Mgr. igor Rozenberg, PhD. MBA, konatel

31 609 651

2020479714

SK2020479714

obchodny register Okresného sidu Banska Bystrica
oddiel Sro, viozka Cislo 2034/S

SLSP a.s. poboéka Ziar nad Hronom

SK10 0900 0000 0000 7434 0235

ktori sa dna 24.04.2026 v Ziari nad Hronom, v zmysle § 663 a nasl. zakona ¢. 40/1964 Zb.
Obéiansky zakonnik v zneni neskorSich predpisov, dohodli na nasledovnom obsahu zmiuvy:

Clanok |.
Predmet najmu.

1/ Prenajimatel je vyluénym viastnikom (podiel 1/1 kcelku) nasledovnych
nehnutefnosti vedenych na Okresnom Urade v Ziari nad Hronom, odbor Kataster, zapisanych
na liste vlastnictva ¢. 5016, ako stavby a parcely registra ,C* evidované na katastrainej mape,
nachédzajucich sa v okrese: Ziar nad Hronom, obec: Ziar nad Hronom, kat. Gzemie: Ziar nad
Hronom, uvedenych v podieloch:

STAVBY:

- Administrativna budova s. €. 380 na pozemku parc. €. CKN 387/7 v intravilane mesta,
v podiele 1/1, t. |. v celku,

- Objekt udrzby a sklady s. €. 550 na pozemku parc. €. CKN 391 v intravilane mesta,

v podiele 1/1, t. j. v celku,

- Pristre3ok pre auta s. ¢. 2828 na pozemku parc. ¢. CKN 392/9 v intravilane mesta,

v podiele 1/1, t. j. v celku,



prisluSenstvom a integralnou st¢astou stavieb su aj nehnutelnosti neevidované v katastri
nehnutelnosti — oplotenie, vonkajsie Upravy, spevnené plochy, pripojky, lapaé olejov,
vratnica bez s. &. na pozemku parc. ¢. CKN 389 a pristreSok |I. bez s. €. na pozemku parc.
¢. CKN 387/8.

POZEMKY:

- parcela &islo CKN 387/7 o vymere 340,0 m2 zastavane plochy a nadvoria v
intravilane mesta, v podiele 1/1, t. |. v celku,

- parcela &islo CKN 387/8 o vymere 706,0 m2 zastavané plochy a nadvoria v
intravilane mesta, v podiele 1/1, t. j. v celku,

- parcela &islo CKN 389 o vymere 12,0 m2 zastavané plochy a nadvoria v intravilane
mesta, v podiele 1/1, t. J. v celku,

- parcela &islo CKN 391 o vymere 474,0 m2 zastavaneé plochy a nadvoria v intravilane
mesta, v podiele 1/1, 1. J. v celku,

- parcela &islo CKN 392/1 o vymere 1 627,0 m2 zastavané plochy a nadvoria v
intravilane mesta, v podiele 1/1, t. j. v celkuy,

- parcela &islo CKN 392/5 o vymere 16,0 m2 zastavané plochy a nadvoria v intravilane
mesta, v podiele 1/1, t.]. v celkuy,

- parcela Gislo CKN 392/6 o vymere 15,0 m2 zastavané plochy a nadvoria v intravilane
mesta, v podiele 1/1, 1. |. v celku,

- parcela &islo CKN 392/9 o vymere 309,0 m2 zastavané plochy a nadvoria v
intravilane mesta, v podiele 1/1, t. |. v celku,

- parcela éislo CKN 1671/102 o vymere 1 808,0 m2 ostatné plochy v intravilane mesta,
v podiele 1/1, t. j. v celku.

dalej len “nehnutelnosti” alebo ,predmet najmu”.

2/ Predmetom zmluvy je najom nehnutefnosti uvedenych v ods. 1/ tohto ¢lanku zmiuvy
tvoriacich predmet najmu, ktoré méa predavajuci vo svojom vyluénom vlastnictve aje
opravneny ich dat do najmu.

3/ Zmluvné strany prehlasuju, Ze predmet najmu nebude protokolarne odovzdany
najomcovi, nakolko najomca (ako byvaly viastnik predmetu najmu) predmet najmu uziva
a uzival pred uzavretim tejto zmluvy.

4/ Najomca prehlasuje, ze bol oboznameny s predmetom najmu, ktory je v stave
zodpovedajicom podmienkam stanovenym touto zmluvou, ¢im potvrdzuje, Ze prenajimatel
nema Ziadnu dalgiu povinnost vykonat akékolvek prace za ucelom pripravenia predmetu
najmu pre uzivanie najomcom.

Clanok IL.
Ucel najmu.

1/ Najomca je opravneny uZivat predmet najmu vyhradne na Gdely vykonavania svojej
podnikatelskej innosti v rozsahu predmetu podnikania zapisaného v prislusnom obchodnom
registri.

2/ Najomca nema bez predchadzajuceho pisomného sUhlasu prenajimatefla pravo na
zmenu Géelu vyuZitia predmetu najmu.

Clanok Il
Doba najmu.



Najomna zmluva sa uzatvara na dobu uréitu v trvani troch kalendarnych mesiacov, a
to s t€innost'ou od 01.06.2026 do 31.08.2026.

Clanok IV.
Najomne, splatnost’ a sposob uhrady.

1/ Zmluvné strany sa dohodli, Ze najomné bude uréené pausalnou sumou za najom
celého predmetu najmu vo vyske 5.000,- Eur bez DPH, (slovom pattisic euro bez DPH).

2/ Zmluvne strany sa dohodli, Ze najomca bude platit dohodnuté najomné na uéet
prenajimatela v pravidelnych mesacnych splatkach vo vyske 5.000,- EUR, plus prislusna DPH,
vzdy mesacne vopred, v lehote splatnosti do piatich kalendarnych dni odo dha doruéenia
faktury prenajimatefa najomcovi, priom prenajimatel je opravneny vystavit' fakturu vzdy
najskor ku 1. diu prislusného mesiaca, ktorého sa prislusné najomné tyka. Najomca podpisom
tejto zmluvy Cestne prehlasuje, Ze je platcom DPH.

3/ Najomca berie na vedomie, Ze v cene najomného nie su zahrnuté naklady za sluzby
poskytovane s najmom, najma elektricku energiu, vodu, vodné, sto¢né, alikvotna éast Uhrady
za odvadzanie zrazkovych vdd, odvoz a likvidacia odpadu, telefénne uéty, plyn. Najomca berie
na vedomie, ze v cene najmu nie su zahrnuté ani dalSie naklady suvisiace s najmom na
dohodnuty ucCel, najma poistenie, zabezpecenie bezpeénostnej sluzby, napojenie na PCO,
alebo SBS, resp. ochrany budovy a majetku najomcu, Cistenie, udrzba, pripadne sprava
nehnutelnosti atd. Najomca je povinny vSetky naklady za sluzby poskytované s najmom, ako
aj dalsie naklady suvisiace s najmom hradit' v celom rozsahu vo svojom mene a svoj viastny
ucet, priamo ich dodavatelom ¢i poskytovatelom.

4/ Zmluvne strany beru na vedomie a suhlasia, ak zabezpecenie akychkolvek sluZieb
zabezpecenych a platenych priamo najomcom bude pozastavené, prenajimatel nebude za
takyto stav niest’ ziadnu zodpovednost a rovnako najomca nebude méct uplatnit’ Ziadny narok
voci prenajimatelovi postaveny na takomto zaklade.

5/ Pre ucely tejto zmluvy sa akakol'vek platba povazuje za spinenu az v den, kedy bude
pripisana na ucet toho, v prospech koho je vykonana.

6/ V pripade omeSkania najomcu s akoukolvek platbou najomneho v prospech
prenajimatefa, vznika prenajimatefovi pravo na dohodnutu zmluvnu pokutu sudmi véeobecne
akceptovanu vo vySke 0,05% z dlznej sumy za kazdy zacCaty den omeskania. Ustanoveniami
tohto odseku nie je dotknuté pravo prenajimatela na nahradu $kody.

Clanok V.
Prava a povinnosti prenajimatefa.

1/ Prenajimatel sa zavazuje predmet najmu pocas celej doby trvania najmu udrziavat
v stave, v akom sa nehnutefnosti ku diu podpisu tejtoc zmluvy nachadzali.

2/ Prenajimatel je povinny:

a/ zabezpecovat a pinit' vSetky povinnosti viastnika objektu, pre neho vyplyvajuce z platnych
predpisov pravneho poriadku SR, najma hradit daf z nehnutelnosti, prip. iné poplatky
vyrubené organmi statnej spravy alebo samospravy, okrem ¢innosti vy§pecifikovanych v tejto
zmluve, ktoré je povinny zabezpedit' a pinit’ najomca.



b/ ngqueéovat' riadne pinenie sluZieb, ktorych poskytovanie je s uZivanim predmetu najmu
spojene, avéak len tych, ktoré si v zmysle ustan. ¢lanku IV ods. 3/ nezabezpecuje sam
najomca.

¢/ zabezpedit bez zbytoéného odkladu odstranenie zavad, vzniknutych désledkom havarie,
alebo potreby oprav nahlasenych bez zbytoéného odkladu najomcom v zmysle Clanku VI ods.
1 pism. ¢/ tejto zmiuvy.

3/ Prenajimatel je opravneny:

al/ pozadovat pristup k predmetu najmu za Gcelom kontroly, i ich najomca uziva na ucel
dohodnuty v tejto zmluve, aviak len za pritomnosti zastupcu najomcu a len v takom rozsahu,
aby takymto pristupom prenajimatefa nedoSlo ani k ohrozeniu obchodného tajomstva,
k odtajneniu diskrétnych dat, udajov ainformécii o najomcovi ajeho klientoch, ako aj
akémukol'vek ohrozeniu majetku najomcu, resp. klientov najomcu,

Clanok VI.
Prava a povinnosti najomcu.

1/ Najomca je povinny:

a/ uzivat predmet najmu v sulade so véeobecne zavaznymi pravnymi predpismi, Slovenskymi
technickymi normami, hygienickymi, bezpecnostnymi a protipozZiarnymi predpismi aktualne
platnymi na Uzemi Slovenskej republiky tak, aby nevznikla $koda na majetku, Zivote alebo
zdravi oséb, pri¢om najomca nesmie pouzivat latky, postupy a zariadenia poskodzujuce
ivotné prostredie vyparmi, hlukom a vibraciami alebo inak, nad hranicu pripustnu podla
prisludnych noriem platnych na Uzemi Slovenskej republiky,

b/ dodrziavat a pinit vSetky platné pravne predpisy a opatrenia na useku bezpecnosti
a ochrany zdravia pri praci, ako aj pozZiarnej ochrany, v zmysle ktorych bude zabezpecovat
BOZP a PO v celom predmete najmu a za ne v pinej miere zodpovedat.

¢/ bez zbytoéného odkladu pisomne oznamit prenajimatelovi potrebu oprav, ktoré ma
prenajimatel zabezpedit a umoznit mu vykonanie tychto a inych nevyhnutnych oprav.

d/ znadat na viastné naklady véetky vydavky spojené s udrziavanim predmetu najmu a s jeho
beZnou udrzbou a beznymi opravami, pricom pod beznou udrzbou sa rozumeju drobné opravy,
tak ako su &pecifikované nariadenim viady SR ¢.87/1995 Z. z., ktorym sa vykonavaju niektore
ustanovenia Obé&ianskeho zakonnika, okrem vynimiek uvedenych dalej v tejto zmiuve.

e/ zabezpedit na viastné naklady vsetky sluzby poskytované s najmom, vratane ostatnych
prevadzkovych nakladov, priamo u ich dodavatelov a tymto ich priamo aj pocas celej doby
trvania najmu uhradzat, s vynimkou tych, ktoré zabezpedéuje prenajimatel,

f/ umoz2nit prenajimateflovi vstup do predmetu najmu za uéelom kontroly, & ich uziva na ucel
dohodnuty v tejto zmluve, aviak len v rozsahu uvedenom v ¢lanku V ods. 3/ pism. a/

g/ oznamit prenajimatelovi bez zbytocneho odkladu kazdu zmenu svojej pravnej subjektivity,
ako aj iné pravne vyznamneé skutocnosti, ktoré by mohli ovplyvnit opravnenost najmu,
dohodnutu cenu najmu alebo cenu sluzieb poskytovanych v sUvislosti s najmom,

h/ uzivat predmet najmu za ucelom dohodnutym vtejto zmluve, vrozsahu svojho
podnikatelského opravnenia,



I/ platit najomne a Uhradu za sluzby snim spojené (len tie, ktoré su zabezpecované
prenajimatefom) spésobom a v éase dohodnutom v tejto zmiuve,

j/ zaplatit prenajimatelovi vSetky Skody, ktoré na predmete najmu, resp. na zariadeni
a inventari nachadzajucom sa v predmete najmu vznikli jeho zavinenim alebo zavinenim oséb,
ktoré s nim predmet najmu uzivajd, resp. sa s jeho suhlasom v predmete najmu zdrzuju. O
vzniku Skody sa spide zapisnica, ktort podpiSu opravneni zastupcovia zmluvnych stran. Vysku
a sposob nahrady jednotlivych pripadov §kdd dohodne prenajimatel s najomcom, ak k dohode
nepride, je prenajimatel opravneny uplatnit ndhradu Skody podfa platnych pravnych predpisov.

k/ oznamit' prenajimatelovi najneskér pri podpise preberacieho protokolu kontaktné telefonne
gisla, na ktorych bude méct prenajimatel kontaktovat najomcu za ucéelom zabezpeéenia
neodkladneho vstupu do predmetu najmu v pripade, ak bude nevyhnutné odvratit hroziace
Skody pri havarii alebo zivelnej pohrome,

I/ v pripade havarie alebo Zivelnej pohromy zabezpecit bez zbytoéneho odkladu moznost
vstupu prenajimatela, resp. nim poverenych oséb do predmetu najmu, inak najomca
zodpoveda prenajimatelovi podla ustan. 668 ods. 1 Obéianskeho zakonnika,

m/ akeékolvek upravy predmetu najmu za ucelom pripravy predmetu najmu na dohodnuté
uzivanie uskutoéni najomca sam na viastne naklady po predchadzajucom pisomnom suhlase
prenajimatela,

n/ do skoncenia trvania platnosti a u€innosti tejto zmluvy je najomca povinny predmet najmu
uviest do pévodného stavu, t. j. akékolvek upravy predmetu najmu vykonané najomcom za
ucelom pripravy predmetu najmu na dohodnuté uZivanie odstranit sam na viastné naklady do
okamihu vratenia predmetu najmu, pokial sa zmluvné strany nedohodnu inak. V pripade
poruSenia tejto povinnosti, je prenajimatel zabezpelit uvedenie predmetu najmu do
pbévodného stavu, t. j. odstranit’ Upravy vykonané najomcom sam vo viastnom mene, aviak na
naklady najomcu,

2/ Najomca je opravneny:

a/ prenechat predmet najmu alebo jeho €ast do podnajmu (alebo do faktickeho uZivania bez
ohfadu na existenciu alebo druh pravneho titulu takehoto uzivania) akejkolvek fyzickej alebo
pravnickej osobe, len s vyslovnym a vopred udelenym pisomnym suhlasom prenajimatefa,

b/ vykonavat’ dalSie stavebné alebc ine zmeny, Upravy iba po predchadzajucom pisomnom
suhlase prenajimatela, na vlastné naklady pri dodrzani platnych predpisov a noriem. K svojej
ziadosti o suhlas s realizaciou technickych alebo stavebnych udprav najomca pripoji
Specifikaciu prac a predbeznu kalkulaciu nakladov.

Clanok VII.
Skoncenie najmu.

1/ Najomny vztah mdze skonCit uplynutim dohodnutej doby trvania platnosti
a ucinnosti tejto zmluvy, alebo na zaklade pisomnej dohody zmluvnych stran.

2/ Zmluvné strany sa dohodli, Ze prenajimatel je opravneny okamzite odstupit' od
zmluvy v pripade, ak najomca bude v omeskani s platenim najomneho o viac ako 15
kalendarnych dni. Odstupenie od zmluvy nadobulda G€innost ckamihom dorucenia pisomného
oznamenia prenajimatela o odstupeni od najomnej zmluvy najomcovi. Doruéenie odstupenia



moze byt uskutoénené osobne oproti podpisu prevzatia, postou, alebo nahradnym dorucenim
v zmysle zakona.

3/ Dorucovanie pre Ucely tejto najomnej zmluvy sa vykonava a povazuje za platne a
u&inne vykonané vtedy, ak sa doruuje na poslednu znamu adresu sidla zmluvnej strany, ktora
bola ako posledna znéma adresa sidla touto zmluvnou stranou oznamena (pripadne vyplyva
z0 vzajomnej korespondencie alebo zmiuvnych dokladov ako posledna). Obe zmiuvne strany
sa zavazuju vzajomne si pisomne oznamovat zmenu adresy sidla bez zbytocneho odkladu.
Doruéenie najomcovi je riadne, t. j. platne a ucinne vykonané aj vtedy, ak prenajimatel
doruéuje na adresu najomcu v predmete najmu urCenom podfa tejto najomnej zmluvy, ako aj
uplynutim piateho dfia po ulozeni doru¢ovanej zasielky na poste v pripade, ak zmluvna strana
neprevezme zasielku doruéovanu druhej zmluvnej strane. Akakolvek dorucovana zasielka je
povaZovana za riadne, t. j. platne a u€inne doruéenu aj v pripade, ak zmluvna strana ktorej sa
doruéuje odmietne prevziat zasielku, a to ku driu jej odmietnutia prevzatia.

Clanok VII.
Vratenie predmetu najmu.

1/ Najomca je povinny na viastné naklady do dna skonéenia najmu z akéhokolvek
dévodu a akymkolvek spésobom:

a/ vypratat predmet najmu — odstranit z predmetu akykolvek hnutefny majetok najomcu,

b/ uviest predmet najmu do pévodného stavu

¢/ odbornym spésobom opravit a odstranit’ akékolvek Skody na predmete najmu sposobene
najomcom alebo vypratanim majetku najomcu a odstrafiovanim jeho uprav.

Clanok IX.
Zavereéné ustanovenia.

1/ Tuto zmluvu mozno menit' a dopinat po vzajomnej dohode zmluvnych stran, vyluéne
vo forme pisomného dodatku k tejto zmiuve.

2/ Véetky pravne vztahy vyslovne neupravené touto zmluvou sa riadia prislusnymi
ustanoveniami Obéianskeho zakonnika.

3/ Ak sa preukéaZe, Ze niektoré z ustanoveni tejto zmiuvy je neplatné alebo neucinne,
takato neplatnost alebo neucinnost nema za nasledok neplatnost alebo neuginnost dalsich
ustanoveni zmluvy, alebo samotnej zmiuvy. \V takomto pripade sa obe zmluvne strany
zavazuju bezodkladne nahradit takéto ustanovenie novym tak, aby bol zachovany Ucel,
sledovany prislusnym neplatnym & neudinnym ustanovenim v Case jeho prijatia, resp.
uzavretia tejto zmluvy.

4/ Zmluva nadobuda platnost a stava sa pre zmluvné strany pravne zavaznou dnom
jej podpisania oboma zmluvnymi stranami, v pripade oddeleného podpisovania nadobudne
platnost’ diiom neskorsieho podpisu. U¢innost’ zmluva nadobuda diiom nasledujicim po dni
jej zverejnenia podfa § 47a Obéianskeho zakonnika.

5/ Zmluva je pravne zavaznou aj pre pripadnych pravnych nastupcov zmluvnych stran.

6/ Zmluvné strany su&asne vyhlasuju, ze tato zmiuvu uzavreli slobodne a vazne, bez
natlaku, nie v tiesni, nie v omyle a nie za napadne nevyhodnych podmienok.



7/ Zmluvné strany vyhlasuju, 2e zmluvu si preéitali, jej obsahu porozumeli a na znak
bezvyhradného suhlasu s jej obsahom ju viastnoruéne podpisali v dvoch autentickych
exemplaroch, pricom kazda zmluvna strana obdrZi prenajimatel’ obdrzi jedno vyhotovenie

zmluvy.
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